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B.uzancais
‘ ' Délibération n°2025/15

L’an deux mille vingt-cing, le treize mars a dix-neuf heures, le Conseil Municipal de la Ville de Buzancais,
convoqué en date du six mars deux mille vingt-cing, s’est réuni sous la présidence de Monsieur Régis
BLANCHET, Maire de Buzangais.

Etaient présents : M. THOMAS — Mme. YVERNAULT-TROTIGNON — M. VILLIN — Mme VIOUX —
Mme ROULLEAUX — M DUPONCHEL - Mme VERKEN — M. POITEVIN - M JACQUET — Mme BIGOT —
M AUSSOURD - M. MABILLE — Mme. LALANGE — M. BEAUSSIER — Mme COLLIN — M. BOUCHER -
Mme BARRAULT - M. GRIMAULT — Mme POULAIN — Mme LAVAUD.

Etaient_excusés : M PIVOT (Procuration & Mme. ROULLEAUX) — Mme AYALA (Procuration a M.
JACQUET) — Mme ORZAKIEWICZ (Procuration 8 Mme VIOUX) — TIXIER (Procuration a M. GRIMAULT).
— Mme GILLES (Procuration 8 M VILLIN).

Etait absent : M. Gotlib POITEVIN.

Secrétaire de séance : Mme Ghislaine VERKEN

ARRET DE LA REVISION ALLEGEE N°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le Conseil,

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment Particle L. 5217-2 ;

Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles L. 103-2 et suivants, L. 153-11, L. 153-14, L. 153-21, L.
153-23, L. 153-24, L. 153-34 et R.153-21 ;

Vu plus particulierement [’article L. 153-34 du Code de I'urbanisme relatif a la Révision allégée des documents
d’urbanisme ;

Vu I’approbation du Plan Local d’Urbanisme par le Conseil Municipal en date du 15 mars 2018 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal n°2024-49 du 06 Juin 2024 (modifiant ainsi la délibération N°2024/25
du 21 Mars 2024), prescrivant la révision allégée n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Buzangais ;

Cette procédure de révision allégée porte essentiellement les évolutions suivantes jugées nécessaires :

-Classer une surface actuellement en zone Np en zone Ua afin de permettre la reconstruction du Lidl.
L’impact est minime au regard de la surface ;

-Créer des STECAL (secteurs de taille et de capacité d’accueil limitée) afin de permettre la construction
d’équipements publics et sportifs au sein des différentes zones Ne dédiées aux équipements publics et
sportifs notamment le projet de construction d’un club-house pour le club de football. Il est a préciser
qu’il s’agit, entre autres, de la parcelle AV 198 et non AN 198 comme indiqué par erreur dans la
délibération de prescription. Un plan est annexé a la présente délibération.

Bilan de la concertation
Conformément a I’article L. 153-14 du Code de I’urbanisme, le dossier de révision allégée a fait I’objet d’une
concertation dont I’ensemble des modalités définies dans la délibération du 06 Juin 2024 ont été effectuées :

-Publications communales et sur le site internet de la Ville,

-Cahier d’observations mis a disposition du public aux heures d’ouverture de la mairie,

-Ou toute autre forme de concertation si cela s’avérait nécessaire. Une réunion publique s’est tenue le

21 Janvier 2025. Le compte rendu est annexé au bilan de concertation, lui-méme annexé a cette présente

délibération.
A D’issue de la concertation, le projet de révision allégée a fait I’objet d’aucune observation dans le cahier de
concertation. Un courrier a été regu en mairie. Un courrier a été regu concernant une demande de classement en
zone constructible d’une parcelle située en zone Aef rue des marchis. Or la procédure de Révision allégée n°2
ne permet pas de répondre favorablement a la demande.
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Il est précisé :
-Que le projet de révision allégée n°2 du PLU, arrété en Conseil Municipal fera ’objet avant enquéte
publique, d’un examen conjoint des Personnes Publiques Associées mentionnées aux articles L. 132-7
et L. 132-9 du Code de I'urbanisme, et de toutes personnes publiques habilitées qui en auront fait la
demande, conformément aux articles L. 132-13 du Code de ’'urbanisme ;
-Que les avis recueillis lors de I’examen conjoint ainsi que le compte-rendu seront joints au dossier pour
mise a [’enquéte publique ;
-Que conformément aux dispositions de I’article L. 103-6 et suivants du Code de I’'urbanisme, le dossier
définitif du projet de révision allégée n°2 du PLU, tel qu’arrété en Conseil Municipal, sera tenu a la
disposition du public a la mairie de Buzangais ainsi que sur le site internet de la Ville.

Aprés en avoir délibéré et a I’unanimité des votants, le conseil Municipal
ARTICLE PREMIER — DECIDE d’acter le bilan de la concertation relative a la présente révision allégée

n°2 du PLU de la commune de Buzancgais conformément a la délibération du Conseil Municipal n°2024-49
du 06 Juin 2024 (modifiant ainsi la délibération N°2024/25 du 21 Mars 2024).

ARTICLE 2 : ARRETE le projet de révision allégée n°2 du PLU de Buzangais tel qu’il est annexé a la
présente délibération ;

ARTICLE 3 : SOUMET pour avis le projet de révision allégée n°2 du PLU, lors d’un examen conjoint,
conformément a I’article L. 132-7 et L. 132-9 du Code de ’urbanisme ;

ARTICLE 4 : AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant a signer tout document nécessaire a
I’exécution de la présente délibération.

Conformément aux dispositions de I’article R. 153-20 et R. 153-21 du Code de I’urbanisme, la présente
délibération sera transmise a la Préfecture et fera I’objet d’un affichage pendant un mois a la Mairie de
Buzangais et une mention de cet affichage sera insérée dans un journal diffusé dans le département.

ARTICLE 5: Le Tribunal administratif compétent peut étre saisi par voie de recours formé contre le présent
acte pendant un délai de deux mois, commengant a courir & compter de la date la plus tardive des dates
suivantes : date de réception en Préfecture de I’Indre ou de sa publication/notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant I’autorité territoriale, cette demande
suspendant le délai de recours contentieux qui recommencera a courir soit & compter de la notification de la
réponse de I’autorité territoriale, soit deux mois aprés I’introduction du recours gracieux en I’absence de
réponse de |’autorité territoriale.

La présente délibération peut faire I’objet d’un recours gracieux aupres de Monsieur le Maire ou d’un
recours contentieux aupres du Tribunal Administratif de Limoges dans le délai de deux mois a compter de sa
publication et de sa notification. Le Tribunal Administratif peut étre saisi par ’application Télérecours
citoyen accessible sur le site www.telerecours.fr
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ARTICLE 6 — la présente délibération sera transmise a :
-Monsieur le Préfet de I’Indre
-Madame Le Comptable Public

Ampliation sera :
-insérée au registre des délibérations
-publiée selon la réglementation en vigueur

FAIT & DELIBERE, les jour, mois et an que dessus
Au Registre sont les signatures
Certifié exécutoire

Régis BLANCHET, Maire de Buzancais

2 NH LS

o

Mme Ghislaine VERKEN, Secrétaire de séance
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ANNEXE 1

Précision de la parcelle indiquée dans la délibération de prescription n°2024-49 du 06 Juin 2024 -
parcelle AV 198 et non AN198 (plan ci-dessous).

Pour rappel, la plaine sportive est concernée par la révision allégée n°2, dans son entiéreté — zone
Ne, il ne s’agit pas uniquement de la parcelle AV198.

R geoportail-urbanisme

A Apropos - Cartographie  Recherche avancée  Services Aide ~  Statistiques B

DOCUMENTS D'URBANISME @

2 11/07/2024

&

(B Zone classes Ne, Secteur d'équipement
soumise au risque d'inondation

@ Ensemble des piéces écrites
1Y Téléchargez I'archive compléte
i Plus d'informations

D Documents antérieurs

Voir FAQ
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Bilan de concertation

Ville de Buzancais

Ville de

Bhuzancais
B, C

Révision Allégée n°2 du Plan Local d’Urbanisme

Bilan de concertation - Annexe de la délibération du 13 Mars 2025 relative & l'arrét du
projet de révision allégée n°2 du PLU et a I'approbation du bilan de la concertation
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Bilan de concertation — Révision Allégée n°2 du Plan Local d’Urbanisme

Arrét en Conseil Municipal du 13 Mars 2025
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La mise en ceuvre de la concertation
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A. Les enjeux du projet et les objer

La présente révision allégée porte sur la:

- Création de plusieurs STECAL (secteurs de taille et capacité d’accueil limité) rendant possible
la construction d'équipements sportifs en zone Ne, notamment le projet du club-house du club
de football.

- Modification du zonage entre zone U et zone N afin de permettre la reconstruction du magasin
lidl, dont une partie relativement faible est située en zone N (Naturelle, donc non constructible
par défaut).

n

B. La concertation

() LA CUNILC T LA |

La délibération N°2024/49 en date du 06 Juin 2024 (modifiant ainsi la délibération N°2024/25 du 21
Mars 2024), engageant la procédure de révision allégée N°2 du Plan Local d'Urbanisme, a retenu les
modalités de concertation avec la population :
- Informations sur le site communal,
- Cahier d’observations mis a disposition du public aux heures d’ouverture de la mairie,
- Outoute autre forme de concertation si cela s’avérait nécessaire. En I'occurrence, une réunion
publique s’est tenue le 21 janvier 2025 a 19h00, en mairie.

Le présent bilan est donc proposé au Conseil Municipal pour arrét.

C. Les modalités de |la concertation préalable

Différents dispositifs d’information ont été utilisés au cours de cette concertation, de fagon a informer
le grand public et les partenaires (personnes publiques associées).

COURRIER AUX PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES, (délibération d’engagement de la procédure)
envoyé le 27 janvier 2025 par LRAR ou par mail :

- Pays Castelroussin Val de I'Indre

- Communauté de Communes Val de I'Indre Brenne

- Conseil Régional Centre Val de Loire

- Conseil Départemental de I'Indre

- Chambre des Métiers

- Chambre d’Agriculture

- Chambre du Commerce et de I'Industrie

- Préfecture de I'Indre

- Direction Départementale des Territoires de I'Indre

- Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et

- Forestiers (CDPENAF)

- Mission Régionale Autorité Environnementale - Direction Régionale de I'Environnement de
I'Aménagement et du Logement (DREAL)

- Service instructeur du droit des sols

Bilan de concertation — Révision Allégée n°2 du Plan Local d’Urbanisme
Arrét en Conseil Municipal du 13 Mars 2025
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ANNONCE LEGALE :
- Parution du lancement de la révision allégée n°2 le 27 décembre 2024 dans le journal La
Nouvelle République, informant également de la tenue d’une réunion publique le 21 janvier
2025 a 19h00 en mairie

Avis administratifs
Commune de Buzancais

PLAN LOGAL D'URBANISME - ENGAGEMENT D'UNE
PROCEDURE DE REVISION ALLEGEE N°2

Par dci sérabon 2004129 e dals da 08 Juin 2 Juin 30 le Conzell Municipal 2 dr.dc
dengage la procedure de Révison Allzgée n°2 du Plan Local dUrbansme
deibeation so offCime o1 Maires oendan uns durde d'un o

~H: 1 vowr obyeclil de classer une fatle surface acuslier -ni 11 cune ‘Jp en e
XY npacler [a peotecbon du resie de la Vallee de Uindre, et d

i 0 : des STECAL (Secieurs e laile ¢! de cu

daccued brntés) au sein de fa 2one Ne

C-Jnfunn-rc' @ la déhberation, fa procedure de révison allegée est soumise i fa
procédure de coacerlation. Elle a pour obvet d'asswrer linfornation =t de recuedlin les avis
el remargues de la population el des acteurs conomiques. Elle sera cuverte pendant

toule la duree de la revision.

_es rroda révues pour a concerlation sor

ariles .

- Une reunion publque orevue le 21 Janvier 2025 4 la maire - 19900
- Publications communales o1 sur le site nlermet de la Ville,
- Cahier d'sbservations mis & dsposilion du public aux hewres dsuvenure de la

rare,

¢ furme de concertabon si cels savérail necessa

Co en Mairie — 10 avene de fa republiqus - 3"\“:)0 ::U’ NCAIS aw
heures o jours habviusls d'cuverture de la m un\. I Jundi . de 14930 3 17530, du mard:
au vendredi g2 3000 3 12000 ef de 12030 3 17040, ' sarmed | de 3 0“ 4 12h00

A lissue de la concerlation. e bilan sera presente au Consed Commurautaire qui
en defiberera ef anréiea le projet de PLU

Capture d’écran du site internet de La Nouvelle République

AFFICHAGE EN MAIRIE :

La délibération d’engagement a été affichée en mairie.

SITE INTERNET DE LA VILLE DE BUZANCAIS :
Le site internet dans sa rubrique « Urbanisme » puis « Procédures en cours » contient 'ensemble des
informations relatives au dossier.

PROCEDURES EN COURS REVISION ALLEGEE N°2

Le Conseil municipal a engagé la procédure de révision allégée n®2 - Do heraton du 0o uim 2024

Capture d’écran de la rubrique « Urbanisme » du site internet de Buzancgais

Bilan de concertation — Révision Allégée n°2 du Plan Local d’Urbanisme
Arrét en Conseil Municipal du 13 Mars 2025
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MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

Le registre d’observation a été mis a disposition du public.

CAHIER DE
CONCERTATION

Révision Allégée N°2
du Plan Local
d'Urbanisme

Délipérotian du Consel Municipa! n” 2024/47 en dals &0
04 Juin 2024

REUNION PUBLIQUE

Une actualité a été publiée pour I'événement sur le site internet de la commune.

JURE LOISIRS, SPORTS » PROKTS

R 2025

PUAN LOCAL D'URBANISME - ENGAGEMENT D'UNE PROCEDURE DE REVISION ALLEGEEN 2

'

Joans ce cadre une reunion publique est prevue Le 21 Jarvie 2025 2 190 on mairle. Salle des martages - Maine de Buzancass

Bilan de concertation — Révision Allégée n°2 du Plan Local d’Urbanisme

Arrét en Conseil Municipal du 13 Mars 2025
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Une réunion publique a été organisée le mardi 21 Janvier 2025 a 19h00 en mairie, salle des mariages.
4 personnes étaient présentes. La réunion s’est déroulée en présence de Madame Michelle
YVERNAULT, 2™ Adjoint en charge de l'urbanisme.

Elle était animée par Madame Charlotte BARBIN du bureau d’études CITTANOVA en charge de la
révision allégée du Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Réunion publique du 21 Janvier 2025

Bilan de concertation — Révision Allégée n°2 du Plan Local d’Urbanisme
Arrét en Conseil Municipal du 13 Mars 2025
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Il. Le bilan de la concertation
A. Synthese des observations du public

Les observations déposées et les remarques évoquées concernaient la procédure.

Lors de la concertation :
- Un courrier a été regu concernant une demande de classement en zone constructible d’une
parcelle située en zone Aef, rue des marchis. Or la procédure de Révision allégée n°2 ne permet
pas de répondre favorablement a la demande.

Des questions sur les projets ont été posées lors de la réunion publique du 21 Janvier 2025. Le compte
rendu est annexé au présent bilan.

B. Approbation du bilan de concertation

Cette concertation a porté en particulier sur les enjeux et objectifs des projets.

A l'issu du bilan et concernant les principales remarques, la commune souhaite confirmer les objectifs
des projets tels que précisés dans la délibération N°2024/49 en date du 06 Juin 2024 (modifiant ainsi
la délibération N°2024/25 du 21 Mars 2024), langant la procédure de révision allégée n°2 du PLU.

Le Conseil Municipal est invité a arréter le présent bilan de la
concertation.

Bilan de concertation — Révision Allégée n°2 du Plan Local d’Urbanisme
Arrét en Conseil Municipal du 13 Mars 2025
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[]. Annexes

T ;UZOHQOiS :

Compte-rencu — Réunion publigue de |z révision aliégée n®2 du PLU de Buzangais

Chjet ce Iz réunion ; communiguer avec les habitants sur les objets de la révision lancés par iz
commune

Elue : Michelle Trotignen
Techricerne : WM& ody Baches

Cittanova : Charioms BARBIN [urtaniste)

o " S

-

)
.
m

LM

Elle 2 réunit 5 perzonnas, A 2 suite dela
3 poser des quéstions 3 1z commure

L3 réunion s'2cT dérou @ le 22 janvier 2023 J3ns I3 32/le g&s marizgss de Buzan
orésentaton das diérents obets 0= (3 révision 2llegse 02, lar habitants ont &téinvi
&30 bureay d'Sucs.

Point 1 : Création de plusieurs STECAL rendant possible fa construction d"équipemant publics &'intérés collactifs [équipements
sportifs de football, de rugby, de tirs sportif et de tennis)

Apraz zvait rappeld intéodtas [outi STECAL (sectaur de taille 2t oz czpacité daccuel mind), desting 3arder uns ou plusieuns
micra-zone dan: iaqueliz (2 non-constructioiitd par défaut 22 suparimée au aroft dun projer spdcifaus, e buresu d dtuce
adveloope 'es 4 projets o' dauinemants zpoTits 2e 3 commune.

-2 projet de club-nouse pour le stzde de footoal serz concernd par e STECAL n®l &t corresoond 3u pro 8t 3 Cours TErma Jela
commung.

-2 projet de tribunas pour ‘e stads de rugty correspond 3u STECAL N°2, Jesting 3 vair 2 jour & pluz long tarme.

L2 proet ce construction ='un local pour le club de tir [STECAL n®3) a5t nypothétigue mais parmetira o'envizager [aven
serzinement sans #voir 3 2ncet uns 3uTte procédure g modification. Cest dgaemant le 232 pour '@ STECAL %8 qui concerne
40 @vantu prédu Constuit 2u-d2sIus das terraing de tenniz entdrieurs dauoura hy,

Point 2 : Medification du zonage entre 2o0ne urbaine et zone natureile afin de permettre 'axtension mesurde du magasin Lidl.

.2 burezu o #tuce =0 |z communa rzposlie que @ projet ds reconstruction du gl ast nénéfiaue pour douiiors commarsial
de fa communa et pour 2 valorization 'une Tricre dcoromicue # iz suite Jun incendie.

L2 orost z AtE Dartage Ivec (2 COMMUNE La commung et Taverzble au 270 8T pour plusiguts raizen: . uns rnaturation
‘mporTants d'espacas auourd nui Ditumas - Une gastion ces saux pluviales 3 1z oarcelles : un revdtament carméabliE cur unz
2°g2 DErUE g8 places de ITETICNNEMENt s 021 IMENSEEMENTI poLr |es Circulations pidtonnas panides &0 CONCErIATION VD 3
commung, Pour voir [# jour |8 projet nécessits de oasculer uns turface ralativement faicle defa zone N 2n zone urtaing 380m3
seront aingi basculés en 20ne UA® afin de permerttre 3u porteur de prejet da simplanter suivant |5 avant-projets partagés avec
a commune.

Adsumé des échanges:

*  Pourquoi ne pas créer un STECAL pour faire nénéficier d'un espace constructinle plus impartant au Ual ?

Bilan de concertation — Révision Allégée n°2 du Plan Local d’Urbanisme
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= g souhzite voir reclasser mon temain en 2ane constructible, ce qui n'est plus le cas depuis Iz mize en pls

&n . est-ce possinie comme C'est le cas pour le projet du Lidl ?

urbanicer

ximum fa 2en

COMPTE-RENDU DE LA REUN'CN PUBLIQUEDE LA |
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