COMMUNE DE BUZANCAIS
INDRE

27 DECEMBRE 2023

ROLAND RENARD
COMMISSAIRE ENQUETEUR,

Proces-verbal de synthése des observations recueillies pendant I'enquéte publique
concernant la révision dite allégée n°1 du PLU de la commune de Buzancais

Décision du tribunal administratif de Limoges : E23000073 / 87 PLU 36

Arrété communal N° 2023-22 du 27/10/2023



Le Code de I'urbanisme prévoit (voir les différentes sections en fin de document)
dans sa section 5 : la Révision du plan local d'urbanisme
dans sa section 6 : la Modification du plan local d'urbanisme
dans sa sous sous-section 2 : la Modification simplifiée.

La révision allégée n’est jamais évoquée dans le Code de I"'urbanisme,
aussi la Direction départementale des territoires interrogée, explique que par
déduction, on utilise
non pas une "Révision du plan local d'urbanisme",
non pas une "Modification du plan local d'urbanisme",
non pas une "Modification simplifiée"
mais une "révision allégée"

Le 19 mars 2023 la procédure de Révision allégée N°1 est approuvée par délibération du
Conseil municipal N° 2023/26.

Le 20 juillet 2023 la révision allégée est décidée par délibération du Conseil municipal

N° 2023/56 notamment en référence a l'article L. 153-34 du Code de ['urbanisme relatif a la
"Révision allégée" des documents d'urbanisme.

La note de présentation comporte 80 pages
Zone aménagement concerté 3 pages

Bilan de concertation 9 pages

Bilan de concertation 6 pages

Bilan de concertation 6 pages

Détail réglementaire du code de 'urbanisme en fin de document.
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Quelques personnes seulement se sont manifestées pendant les permanences pour faire part
de leurs observations ou de leurs doléances.
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Il est envisagé de prélever environ 250 m? sur la parcelle AW1 pour |'affecter en zonage UA on
pourrait sans doute en faire autant sur la parcelle AS 484 (775M?) pour mettre les deux
protagonistes sur le méme pied d'égalité.

[l est joint au "Procés-verbal de synthése des observations" un fichier Pdf de couches "Chemin
de Vilaine" qui permet la vue séparée de parcelles cadastrales, de zones urbaines, de zones
de préventions d'inondations et de protection de monuments historiques.
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Si des travaux ont été réalisés sans autorisation d’urbanisme le Maire ou le Procureur de la
république peuvent étre saisi mais se n'est pas le réle du Commissaire enquéteur.

Les PPRI consultables sur le site de la Préfecture de I'Indre mentionnent,
les zones d'expansion des crues a préserver de toute urbanisation Al, A2, A3 et A4,
les zones pouvant étre urbanisées sous conditions B1 et B2.

On voit tres bien que les parcelles "numero" ('484', '485', '486', '487', '488', '489', '490', '491",
'492") de la section 'AS" ainsi que les parcelles "numero" ('1', '2', '479') de la section 'AW' sont
situées en zones inondables A2 et A3.

Il sera nécessaire de savoir si un permis de construire peut-étre accordé une fois la révision
N°1 allégée approuvée.
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20 novembre 21 décembre 2023
Famille Julien Rémy et Cathy.

La maman Marie-France Julie souhaite donner ses biens a ses enfants afin qu'ils puissent les
rénover et les habiter et ainsi retrouver leur usage original.

Il ne s'agit méme pas la d'un changement de destination, mais juste d'une reprise a I'état
initial.

Dans le cas contraire c'est un batiment qui est juste voué a la ruine.
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09 décembre 2023

M. Rémy Dufour (La Chatonniere)
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Monsieur Dufour nous a communiqué un dossier complet retracant I'historique de la constructibilité
de cette parcelle au regard des regles de l'urbanisme.

Il'y a bien eu un certificat d'urbanisme positif délivré le 18 septembre 1993, toutefois il est bien
précisé, dans ce certificat, que le dépdt de permis de construire doit étre réalisé sous ce délais d'un
an.

L'abandon des Plans d'Occupation des Sols et leur remplacement par les Plans Locaux d'Urbanismes a
fit disparaitre d'importantes zones constructibles. C'était bien la la volonté du législateur.

Cette parcelle YW 15 3300M? en zon Aef est d'une largeur insuffisante pour étre exploitée en terre
agricole et elle est reliée aux différents réseaux, la classer en zone constructible n'aggraverait pas
I'artificialisation des sols sur la commune de Buzangais.

C'est une mesure envisageable dans la révision allégée N°1.
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1% décembre 2023
Nadine DELANNE
Parcelles étant classées en zones constructibles et maintenant classées en zone Aef :

L'abandon des Plans d'Occupation des Sols et leur remplacement par les Plans Locaux d'Urbanismes a
fait disparaitre d'importantes zones constructibles. C'était bien |a la volonté du législateur.

Les parcelles Aw480, AW276, AW277 et YE56 sont bien situées en zone Aef

La piéce "La Fontaine Belle" elle est situé en zone UA.

Une fois les modifications adoptées il y aura lieu de consulter les reglements propres a chaque zone
afin de savoir ce qui es autorisé et ce qui ne I'est pas.
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Monsieur Alain Gion Renouvelle sa demande de 1970,

Ses parcelles sont toujours classées en zones Aef
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Section 5 : Révision du plan local d'urbanisme (Articles L153-31 a L153-35)
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Article L153-31 Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023- art. 15 (V)

|.-Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de |'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par
I'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerté.

Il.-Lorsqu'ils ont pour objet de soutenir le développement de la production d'énergies renouvelables, au
sens de l'article L. 211-2 du code de I'énergie, de la production d'hydrogéne renouvelable ou bas-carbone,
au sens de l'article L. 811-1 du méme code, ou du stockage d'électricité ou d'identifier des zones
d'accélération pour I'implantation d'installations terrestres de production d'énergies renouvelables
arrétées en application de l'article L. 141-5-3 du méme code, les changements mentionnés au 1° du | du
présent article et la modification des regles applicables aux zones agricoles prises en application des deux
derniers alinéas de l'article L. 151-9 du présent code relevent de la procédure de modification simplifiée
prévue aux articles L. 153-45 a L. 153-48.

Dans le cadre de ces procédures de modification simplifiée, la commission départementale de préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers est saisie pour avis dans les conditions prévues a I'article L.
112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Article L153-32 Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015- art.

La révision est prescrite par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du conseil municipal.

Article L153-33 Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015- art.

La révision est effectuée selon les modalités définies par la section 3 du présent chapitre relative a
I'élaboration du plan local d'urbanisme.

Toutefois, le débat sur les orientations du projet d'aménagement et de développement durables prévu par
I'article L. 153-12 peut avoir lieu lors de la mise en révision du plan local d'urbanisme.

Le projet de plan arrété est soumis pour avis aux communes intéressées par la révision.

Article L153-34 Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018- art. 9

Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrété fait I'objet d'un examen
conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune
et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans qu'il soit
porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables :

1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiere ;
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2° La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

3° La révision a uniguement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de programmation
valant création d'une zone d'aménagement concerté ;

4° La révision est de nature a induire de graves risques de nuisance.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen conjoint.

Article L153-35 Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015- art.

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et I'approbation de cette révision, il peut étre décidé
une ou plusieurs révisions effectuées en application de I'article L. 153-34, une ou plusieurs modifications
ou mises en compatibilité de ce plan.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions effectuées en application de I'article L. 153-34
peuvent étre menées conjointement.
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Section 6 : Modification du plan local d'urbanisme (Articles L153-36 a L153-48)
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Article L153-36 Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023- art. 15 (V)

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application du | de I'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque |'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions.

Article L153-37 Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015- art.

La procédure de modification est engagée a I'initiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L153-38 Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015- art.

Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a I'urbanisation d'une zone, une délibération
motivée de |'organe délibérant de |'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie |'utilité
de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

Article L153-39 Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015- art.

Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les regles d'urbanisme applicables
a l'intérieur d'un périmetre de zone d'aménagement concerté créée a l'initiative d'une personne publique
autre que |'établissement public de coopération intercommunale ou la commune, I'avis de cette personne
publique est requis préalablement a lI'approbation du plan local d'urbanisme modifié.

Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée a l'initiative d'un établissement public de
coopération intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'apres avis favorable de cet
établissement public.

Article L153-40 Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015- art.

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Article L153-40-1 Création LOI n°2022-217 du 21 février 2022- art. 113

Ala demande de la commune ou du groupement de communes compétent, lors de la notification du
projet de modification dans les conditions prévues a I'article L. 153-40, le représentant de I'Etat lui adresse,
s'il y a lieu, sa position en ce qui concerne :

1° Le cas échéant, la sincérité de I'analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers,
réalisée au titre du diagnostic du rapport de présentation prévu a l'article L. 151-4 ;

2° Le cas échéant, la cohérence avec le diagnostic mentionné au 1° du présent article des objectifs chiffrés
de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain contenus dans le
projet d'aménagement et de développement durables en application de I'article L. 151-5.
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Sous-section 2 : Modification simplifiée (Articles L153-45 a L153-48)

e Article L153-45 Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023- art. 15 (V)
La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;
2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;
3° Dans le cas ou elle a uniguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ;
4° Dans les cas prévus au |l de l'article L. 153-31.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public si la modification ne
concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas.

e Article L153-46 Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015- art.

Le plan local d'urbanisme peut faire I'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le dépassement
prévu au 3° de l'article L. 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une justification spéciale motivée
par la protection du patrimoine bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

La modulation des majorations des droits a construire prévue au 3° de l'article L. 151-28 ne peut étre
modifiée ou supprimée avant |'expiration d'un délai de deux ans a compter de I'adoption de la modification
simplifiée du reglement qui 'a instaurée.

e Article L153-47 Modifié par LOI n® 2019-1461 du 27 décembre 2019- art. 17

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant
un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de
I'établissement public compétent, dans un délai de trois mois a compter de la transmission a
I'établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procéde de I'initiative du maire
d'une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou
plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces
communes.

Al'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan
devant I'organe délibérant de |'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le
projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par
délibération motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée procede d'une initiative du maire d'une
commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise a disposition est présenté
par ce maire devant I'organe délibérant de |'établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois
mois suivant cette présentation.

e Article L153-48 Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015- art.

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission a |'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L.
2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.
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