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AVIS DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA PRESERVATION
DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS DE L'INDRE

Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de BUZANCAIS

-Dispositions du projet de réglement permettant les extensions aux
habitations existantes en zones agricoles -
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Aux termes de ia présentation du projet, du débat et de l'avis pris lors de la'commission
en date du 19 octobre 2023 sous la présidence de Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET,
Directrice Départementale adjointe des Territoires de |'Indre,

Considérant que :
+ le projet consiste en un assoupiissement des conditions d’extension des habitations
existantes en zone A, A
* cet assouplissement consiste a autoriser ces extensions dans la limite de 100 m? de
surface de pfancher (SDP), en liev et place d’une limitation & hauteur de 60 m? (SDP)
et d’un taux maxi de 30 % de la SDP existante,

Considérant la présentation menée par la DDT, au cours et & la suite de laquelle les
principaux échanges avec les membres de la commission ont porté sur les points
svivants :
« la qualification du bati existant en tant qu’habitation,
« la notion d'extension,
« la nonwolonté de bloguer la reprise de bati pré-existant et de son adaptation aux
besoins des ménages, '
« un nécessaire encadrement de ces possibilitds d’extension en cohérence avec
I'nabitat existant dans la zone en question,

Considérant que :

e qu'en I"état actuel du dossier, 'encadrement projeté n'est pas justifié par la
typologie de ’'habitat existant en zone A et Aef, -

» que, sans cet élément de connaissance et de justification, |a seule limite 3 700 m? de
surface de plancher consisterait en un assouplissement trop conséquent dans un
certain nombre de cas de figure,

* en application de | ‘article L. 15112 du Code de l'urbanisme, les caractéristiques des
extensions et annexes en zone A et N doivent faire I'objet d'un avis simple de &
CDPENAF,



Au regard de |a préservation dzs espaces naturels, agricoles et forestiers:

La commission rend un AVIS FAVORABLE 4 la majorité (14 voix pour ; 2 abstentions), sous
réserve de r=voir et comgléter 'encadrement des extensions autorisées en justifiant les
régles mises en place en fonction de fa typologie de habitat existant en A et Aef, et en

introduisant, le cas échéarit, uns régle en lien avec la superficie de I'habitation existante.
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Conformdment 3 Farticie 14T alinds 8 du coda nxal et da la phoi= matitiwe, & prdsent avis devra tre joint 3u dossier
d'enquéts publigue,
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AVIS DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA PRESERVATION
DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS DE L'INDRE

Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de BUZANCAIS

- Secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL) -
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Aux termes de la présentation du projet, du débat et de ‘avis pris lors de la commission’
en date du 19 octobre 2023 sous la présidence de Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET,
Directrice Départementale adjointe des Territoires de I'Indre,

Considérant que :

* le projet consiste en la délimitation de 2 STECAL, au sein de la zone Aef (zone
agricole & enjeux forts) en vue, d’'une part, l'installation d’une yourte ou HLL pour
activité tertiaire (service 3 la personne / bien étre) & proximité du bati (STECAL Ay -
756 m?), et, d‘autre part, la création d'une activité de restauration et de loisirs légére
3 proximité de I'étang intercommunal voisin (STECAL Az - 621 m?),

Considérant la présentation menée par la DDT, av cours et & la suite de laquelle les
principaux échanges avec les membres de la commission ont porté sur le point suvivant:
« I'historigue du site global : s'agissant d'une ancienne carriére dont les terrains ont
été rachetés, aprés exploitation, par la communauté de communes Val de I'Indre
Brenne en vue de I'aménagement du plan d’eau intercommunal de Saint-Genou ; le
parcellaire bati correspondant au site de la Ferme de I'Auneau a été racheté en 2022

par les porteurs des 2 projets évoqués ci-dessus,

Considérant que :

« en application de l'article L. 15113 du Code de l'urbanisme, la délimitation des
STECAL doit faire I'zbiet d’un avis simple de la CDPENAF,
en application de ce méme article, doivent &tre définies pour un STECAL, les
conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans l'environnernent et leur compatibilité avec le maintien
du caractére naturel, agricole ou forestier de fa zone, ainsi que les conditions
relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a
I'hygiéne et a la sécurité,



+ cu'en |'état actuel du dossier, un certain nombre de ces conditions ne sont pas
définiss, motamment lés conditions de hauteur et d'implantation et de densité en:
Ay et les conditions relatives aux raccordements aux réseaux,

» les dispositions projetées auront néainmoins un impact trés limité sur les espaces
naturels, agriccles et forestiers, notaminent en termes de consommation,

Au regard de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers :

La cormmission rend un AViS FAVORABLE 3 l'unanimité (13 voix), sous réserve de
compléter les dispesitions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions
pour le Ay, ainsi que les conditions relatives aux raccordements aux réseaux
(obligations du L. 157-13 du code de I'Urbanisme)
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AVIS DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA PRESERVATION
DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS DE L'INDRE

Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de BUZANCAIS

-Dispositions du projet de réglement permettant les annexes aux habitations
existantes en zones agricoles (Am) -
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Aux termes de la présentation du projet, du débat et de I'avis pris lors de la commission
en date du 19 octobre 2023 sous la présidence de Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET,

Directrice Départementale adjointe des Territoires de |'Indre,

Considérant que :

le projet consiste en un assouplissement des conditions de construction d‘annexes &
I'habitation en sous-secteur Am dédié a I'activité de maraichage,

cet assouplissement consiste 3 autoriser ces annexes en Am dans la limite de 40 m
de distance par rapport & la construction principale, ou plus si justifié par des
contraintes physiques, morphologiques ou techniques,

Considérant la présentation menée par la DDT, au cours et a la suite de laquelle les
principaux échanges avec les membres de la commission ont porté sur les points
suivants :

la notion d‘annexe,

la situation essentiellement en zones urbaines de l'actuel PLU des habitations
existantes concernées - zones urbaines dont |z délimitation a restreint trés
fortement la constructibilité des terrains attenants (enveloppe urbaine définie au
plus prés du bati existant),

un nécessaire nouveau travail de définition de cette enveloppe urbaine; @ une
échelle plus vaste (territoire communal), nécessitant potentiellement une révision
générale du PLU,

Considérant que :

. que les dispositions de l'article L. 15112 du Code de l'urbanisme ciblent uniquernent
les batiments d’habitation existants dans la zone, agricole ou naturelle, pour
lesquelles il est possible de permettre, dans la méme zone, la construction

d’arnnexes,



+ quiunz distancs de 40 m, voire pius «n zas de contraintes spécifiques, retirerait au
projet d'annexe la notion de lien de fonctionnalité avec 'habitation existante, et
done zon carsctare d’annexs,

» que ces dispositions engendreraient par zilleurs un potentiel mitage <lu sous-secteur
Am qui nuirait & la vecation du secteur (installation dfactivité agricole de
maraichage),

+ en application de Particle L. 15112 du Code de l'urbanisme, les naractéristiques des
extensions et annexes en zone A et N doivent faire Pobjet d'un avis simple de ia
CDPENAF,

Au regard dela préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers :

La commission rend un AVIS DEFAVORABLE 2 I'unanimité {7 voix|.

Conformément 2 Farticle L1121 niinga 8 Uy code rural et de la pbehe miaritinye, je prisant avis dawra 8tre joint au dossier
dengudny publinue,



