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1. LE CONTEXTE
1.1. LES GRANDES CARACTERISTIQUES DU TERRITOIRE

A) Une proximité avec des poles urhains

Situé dans le département de I'Indre en région Centre, la ville de Buzancais constitue le pdle principal de
la communauté de communes Val de I'Indre Brenne, inscrite dans le bassin de vie de I'agglomération de

Chéateauroux.

Positionnee avantageusement sur 'axe principal reliant Chateauroux a I'agglomération tourangelle, elle
bénéficie de 'axe RD943 reliant les deux pdles comme atout pour son développement et son attractivité,
ainsi que de la proximité avec l'autoroute A20 gratuite.

Loches

Chatellerault

Le Blanc

’ Piles urbains imporiants pour la commune

D D i de [ndre

7 dl
O0C & moins de 50 000 habitants

valie en 2020
Montmorillon

Montlu: . .
g Aire de 50 00C 3 moins de 100 000 habitants
S . Awc de 100 00C & moins de 200 00C habitants
La Souterraine Guéret . s I e de 200 000 4 moins de 700 000 habitants

B) Démographie

La commune de Buzancais connait depuis la fin des années 1990 une stagnation de son nombre d’habitants,
apres une période de croissante démographique pendant les Trente glorieuses. En cause : un solde naturel
toujours négatif, a peine compensé par un solde migratoire pourtant toujours positif depuis le début des
années 2000.
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Les classes d’age les plus représentées dans la population sont les 60-74 ans ({19,5% des habitants en
2019) et les 45-59 ans (18,3%). En 2019, les plus de 60 ans représentent prés de 35,3% des habitants
de la commune, contre 32,6% en 2008 La part des moins de 30 ans demeure relativement stable ces dix
derniéres années, avec 28,5% en 2019 contre 30% en 2008.

Les ménages les plus nombres sur le territoire sont des ménages d’'une seule personne (39,8% des ménages),
suivi des couples sans enfants (31,3%) et des couples avec enfant(s) (20,8% ). Entre 2008 et 2019, la part des
ménages d’une seule personne a augmenté au détriment des couples avec enfant(s). La taille moyenne des
ménages atteint tout juste 2 en 2018. Elle diminue de maniére relativement constante depuis les années
1960.

C) Lagement

En 2019, la commune de Buzancais compte 2586 logements, dont plus de 80% correspondent a des
résidences principales. Les logements vacants représentent un taux plutot élevé autour de 14%, tandis
que la part des résidences secondaires est bien moindre (moins de 3,8%). Entre 2008 et 2019, la part des
résidences principales a progressé d’1,5 point tandis que la part des logements vacants a diminuée (-1,2
point), la part des résidences secondaires étant stable sur la période..

Le parc de logements est composeé de :

> Maisons a 87,5%,

» Plutét grands logements (31,6% des résidences principales sont des T4 et 33,5% sont des T5 ou plus),
> Résidences principales construites avant 1970 en majorité (56% des résidences principales),

> Résidences principales occupées par leur propriétaire a 66,9%.
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D) Déplacements et activites économigues

Le territoire communal bénéficie d’'une bonne connexion routiére, avec notamment la proximité de
I'autoroute A20 qui rallie les autoroutes A10 et A85 en environ 1h30, avec 'échangeur le plus proche situé 3
Chateauroux a 20 minutes. Buzancais bénéficie aussi d’une position privilégiée située sur I'axe Chateauroux-
Tours.

La voiture est le mode de transport largement dominant pour tous les types de déplacements ; le territoire
n'est plus accessible pour les usagers via les lignes ferroviaires depuis la fin des années 2000. En revanche,
la ligne de bus régionale RéMi assure les transports publics sur I'axe Chateauroux-Tours (17 passages de bus
par jour).

La commune compte 1918 emplois. Ce chiffre est relativement stable depuis 2008 (+1%), mais a connu
une baisse significative depuis 2013 : 115 emplois ont été perdus entre 2013 et 2018 contre 135 emplois
supplémentaires comptabilisés entre 2008 et 2013. Uindicateur de concentration de I'emploi demeure
largement positif avec 119,2 emplois pour 100 actifs habitants dans la commune. La majorité des emplois
offerts sur le territoire sont occupés par des employés ou des ouvriers, en adéquation avec les profils des
actifs parmi lesquels les employés, ouvriers, et professions intermédiaires sont les plus représentés.

En 2019, les retraités occupent pres de 38% de la population de 15 ans et plus.

Lactivité agricole a une emprise historique
tres visible sur le territoire communal : malgré
la pression accrue par le développement de
I'urbanisation, une activité de production
céréaliere importante demeure sur le territoire.
Le nombre d’exploitants agricoles a toutefois
largement chuté depuis 1968, passant de
106 a 40 agriculteurs. Les exploitations sont
aujourd’hui majoritairement de grande taille,
avec des phénomeénes d’uniformisation de
culture.

La zone dactivité de Buzangais a I'Ouest du
bourg est identifiée comme un des podles
économiques parmi les plus dynamigues de la
région : elle accueille une trentaine d’entreprises
et représente une large part des emplois a
I'échelle de la commune.

te?
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La commune de Buzancais bénéficie d’une diversité dambiances liées a la présence :

> De la vallée de I'Indre qui traverse la commune du nord au sud et crée une césure géographiques en
scindant la commune en deux moitiés,

> Des plateaux de part et d'autre de la vallée, supports de I'urbanisation

> Des vallons non batis qui entaillent ces coteaux

La commune est située a l'interface de trois grandes régions naturelles :

» La Champagne berrichonne au Nord-Est de la commune
> La Brenne sur la partie Ouest de la commune
> Le Boischaud Sud dans une moindre mesure.

La présence de l'eau est importante, structurée autour de 'Indre alimentée par plusieurs cours d’eau.

La géologie et la pédologie se retrouvent dans les matériaux de construction du bati ancien, avec une
présence encore marguée de murs de moellons en calcaire ou en gre, d’enduits a la chaux, etc. dans le
centre ancien, dont le patrimoine bati nombreux a été largement conservé.. Les constructions récentes ont
emprunté les codes couleurs clairs qui rappellent ces matériaux historigues. Le patrimoine bat agricole
historigue compléte ce tableau et constitue encore un patrimoine identitaire particulier dans ia region, au
travers de son architecture et des matériaux utilisés.

. ;. . f s , . f A & de ré ti &fect .
Le cadre de vie réside par ailleurs dans la présence d’équipements et de|oammasscesyogichakement bien
; 023
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de services par rapport aux autres communes du territoire intercommunak



F) Environnement

Buzancais se site a la croisée de deux entités naturelles fortes & I'échelle du département et a forte valeur
environnementale : lavallée de 'Indre et le Parc Naturel de la Brenne font I'objet de classement, d'inventaires
et de protections a ce titre. Trois sites Natura 2000 sont identifiés constituant deux périmétres distincts. La
présence de marais et de prairies humides compléte ce panorama de protections avec 4 ZNIEFF identifiées.

1.2. LE PLU EN VIGUEUR ET LA REVISION ALLEGEE N°1

A) Le PLU en vigueur

La ville de Buzangais dispose d'un PLU approuvé le 15 mars 2018. Le projet d’aménagement et de

développement durable repose sur cing axes :

> Axe 1- Organiser le territoire en valorisant 'identité de la Vallée de I'Indre

Historiguement implantée a proximité de 'Indre, l'entité urbaine de Buzancais est imprégnée de cette
relation particuliere au cours d'eau. Initialement tournée vers I'Indre pour utiliser ses ressources, le

développement urbain s’est poursuivi vers les plateaux agricoles, tournant pro
Espace sanctuarisé par le risque inondation et vu progressivement comme un ¢

souhaite aujourd hui retrouver le fien initial 3 sa riviére.

oressivement le dos 3 indre

SRCRE RIS gmmune
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Ainsi, dans une démarche de réappropriation de I'espace naturel par ses habitants et de valorisation des
atouts environnementaux communaux, Buzancais a orienté son premier axe sur l'identité de I'indre.

> Axe 2 - Organiser le développement du territoire en veillant a développer une offre diversifiée en
logements et empreinte de la structure urbaine originelle

Imprégnée des problématiques liées a un centre urbain ancien et a la forte part de logements vacants,
mais également a 'attractivité de son territoire pour les jeunes familles et les personnes travaillant sur la
commune, Buzancais a souhaité intégrer pleinement a son projet de territoire la question du logement.

Ainsi, avec un fort taux de vacance dans le tissu ancien, un vieillissement de la population, et une taille des
ménages qui diminue, Buzancais initie une réflexion globale sur son parc de logements et la relation avec
I'attractivité du territoire.

> Axe 3 - Conforter et développer I'économie du territoire en veillant au maintien des qualités
environnementales et paysageres

Buzancais présente la particularité d’accueillir sur son territoire une zone d’activités intégrant des entreprises
de renommée nationales et internationales dans des domaines de développementinnovants et performants.
Forte de cette attractivité économique, Buzancais souhaite pouvoir perpétuer cette particularité territoriale
en permettant I'accueil de nouvelles activités. Elle souhaite parallelement garantir la préservation de ses
atouts environnementaux et paysagers.

De méme, Vobservation des départs des commerces et services locaux dans le centre est un frein a
Iattractivité du territoire communal. C’est pourguoi, la commune a choisi de faire de son axe dédié 3
I'économie, un axe fort intégrant 'ensemble des économies locales.

C’est pourquoi, I'activité agricole est également inscrite au sein de cet axe, comme une économie locale et
a préserver dans sa diversité.

> Axe 4 - Faire connaitre et préserver les atouts paysagers, batis et environnementaux de Buzangais tout
en assurant leur pérennité

La commune dispose d’un patrimoine naturel et paysager remarquable reconnu et protégé a travers
I'inventaire et la classification de plusieurs espaces dont 3 Sites Natura 2000 (directive Habitat et Oiseausx,
2 ZNIEFF de type | et 2 ZNIEFF de type i

Le patrimoine naturel de Buzancais n’est pas uniquement représenté par ces espaces protéges et inventoriés.
La nature s’insére également au sein du tissu urbain par des ruisseaux ou des espaces humides de qualite.
Aujourd’hui identifiés comme véritable atout communal, les paysages et les milieux naturels font partie
intégrante du projet de la commune. De méme, en répondant a 'appel a manifestation d'intérét de I'Etat, la
commune de Buzancais a démontré 'intérét porté a son patrimoine et a la nécessité de le préserver.

Plus qu’une logigue de préservation, une logique de pérennisation et de valorisation a été souhaitée par la
commune.

> Axe 5 - Assurer une desserte et une gestion durable du territoire

Le PLU doit conduire a une vision globale de 'aménagement du territoire, intégrant et anticipant les
conséquences des projets envisagés notamment en terme d’impact environnemental et d’exposition aux
risques naturels et technologigues, et ce aussi bien a court qu’a long terme. Sur le territoire de Buzangais,
il parait ainsi important d’intégrer les perspectives de développement sous un angle respectueux de
lenvironnement et d'une desserte durable en cohérence avec le développement prévu.

Accusé de réception en préfecture
036-213600315-20230720-202356-DE
Date de télétransmission : 24/07/2023
Date de réception préfecture : 24/07/2023




B) Justification de la procédure de révision allégée

Par délibération en date du 09 mars 2023, la commune de Buzancais a prescrit la procédure de révision
allégée n°1 du PLU, avec pour objectifs :

> Lévolution de la réglementation des batiments agricoles pour permettre le développement et la
diversification agricole et la production d’énergies renouvelables.

> La diversification de I'activité agricole

> L'assouplissement des conditions d’extension des habitations en zone agricole pour favoriser I'installation
des agriculteurs

> L'autorisation de la construction d'annexes aux habitations principales en zones Am

> Le developpement économique dans le tissu local

> Lalevée de 'emplacement réservé n°8 du fait de 'absence de projet routier du Département de I'Indre.

> Unamendement et une précision du réglement écrit (cldtures, annexes) pour une meilleure intégration
et qualité de traitement,

> La mise en compatibilité du plan de la ZAC et du réglement écrit du PLU,

> La modification d’erreurs matérielles repérées sur le plan de zonage et dans le réglement écrit.

Suivant I'article L.153-31 du Code de l'urbanisme, « Le plan local d’urbanisme est révisé lorsque a commune
décide :
> 1°Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables;
> 2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;
> 3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.
> 4% Soit d’ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n’a pas
été ouverte a 'urbanisation ou n’a pas fait I'objet d’acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de |'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par I'intermédiaire d’un opérateur foncier.
> 5% Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d’aménagement
valant création d’une zone d’'aménagement concerté.

En outre, article L.153-34 du Code de l'urbanisme stipule que : « Dans le cadre de la révision du plan
local d’urbanisme, le projet de révision arrété fait 'objet d’'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans qu’il soit porté atteinte aux orientations définies
par le plan d'aménagement et de développement durables :

> 1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiere ;

> 27 La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

> 3° Larévision a uniquement pour objet de créer des orientations d’'aménagement et de programmation
valant création d’une zone d'aménagement concerté ;

> 4° La révision est de nature a induire de graves risques de nuisance.

Le maire de la commune intéressée par la révision est invité a participer a cet examen conjoint. »

Uévolutionsouhaitée parlacommunevisantnotammentaréduire leslimitationsen matiére de constructibilité
en zone agricole, elle s’inscrit dans le cadre d’une procédure de révision allégée dans la mesure ol elle
vise a réduire protection édictée, en raison des risques de nuisance, et et qu'elle ne remet pas en cause
les orientations définies dans le PADD. Au contraire, elle s'inscrit pleine en réponse aux exigences portées
par le PADD, puisque 'objet justifiant la procédure de révision allégée entre pleinement dans le cadre de
V'axe 2, a savoir le confort des activités économiques teut en maintenant les qualités environnementales et

paysage res. Accusé de réception en préfecture
036-213600315-20230720-202356-DE
Date de télétransmission : 24/07/2023
Date de réception préfecture : 24/07/2023

I I REVISION ALLEGEE n°1

swisjueqJn A |e207 Ukl * sleduezng ap auNWWo)




Plan Local d’Urbanisme . Commune de Buzancgais .

1.3. RAPPELS DES PRINCIPAUX DOCUMENTS CADRES SUPRA-
COMMUNAUX

A) Le SDAGE du bassin Loire-Bretagne approsve e 1 novembre 2015
Quinze enjeux majeurs ont été définis:

> Repenser les aménagements de cours d’eau

> Préserver les zones humides et la biodiversité

» Rouvrir les rivieéres aux poissons migrateurs

> Préserver le littoral

> Préserver les tétes de bassin versant

> Réduire la pollution par les nitrates

> Réduire la pollution organique

Maitriser la pollution par les pesticides

Maitriser les pollutions dues aux substances dangereuses
Protéger la santé en protégeant I'environnement
Mattriser les prélevements d’eau

> Réduire le risque d'inondations par les cours d'eau

> Renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques
> Mettre en place des outils réglementaires et financiers

> Informer, sensibiliser, favoriser les échanges.

v v ¥

Bl Le SCof du Pays Castelraussin Val de Ulndre approuvé le 29 novembre 2012 st rdvisé
en 2078

Le SCOT s'organise autour de deux grandes orientations majeures qui sont :

> Organiser le territoire autour de 'armature urbaine future, avec Buzangais identifié comme pdle urbain
majeur aux cotés du pble majeur départemental que représente Chateauroux et son agglomération.
» Conforter les équipements majeurs du territoire pour rayonner au-dela du territoire

Des orientations complémentaires viennent enrichir le document :

> larestructuration des espaces urbanisés

> larecherche d’'une optimisation des déplacements

> Encadrer le développement résidentiel

> Consolider la politigue fonciere

> Des prescriptions en matiére d’activités économiques, notamment dans les zones d'activités
économiques

> Développer une armature commerciale plus proche et plus accessible

> Maintenir une agriculture performante

> Poursuivre ia valorisation du potentie! touristique

> Développer 'aménagement numérigue

> Lutter contre les sources diverses de pollutions diffuses et ponctuelles

> Intégrer dans les dynamiques d’urbanisation la gestion des eaux pluviales

> Respecter les périmetres de protection de captages et les aires d’alimentation mis en place sur le
territoire

> Protéger prioritairement les captages existants et rechercher de nouveliles ressources

> Gérer de maniere cohérente cette ressource
Accusé de réception en préfecture
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> . Préserver et restaurer e patrimoine naturel remarquable

> Preserver etvaloriser les espaces forestiers du territoire repartis de maniére hétérogene avec différentes
pratiques de gestion et d'usage

> Maintenir et restaurer les continuités écologiques au travers de la Trame Verte et Bleue

> Mettre en valeur les éléments naturels identitaires et remarquables des paysage

> Soigner l'articulation entre les espaces urbains, agricoles et naturels afin d’améliorer les zones de
transition

> Préserver les éléments patrimoniaux et architecturaux spécifiques aux entités paysageres

> Constituer une identité touristique cohérente sur I'ensemble du Pays

> Integrer les risques naturels et technologiques ainsi que les nuisances dans le développement du
territoire

> Permettre le développement des énergies renouvelables tout en maftrisant leur implantation

> Maitriser la consommation d'énergies fossiles et les émissions de gaz a effets de serre sur le territoire

> Maitriser I'exploitation des ressources du sous-sol

Uensemble du PLU de Buzangais se doit d’étre compatible avec les objectifs du SCOT Pays Castelroussin
suivant l'article L. 123-1) : ainsi, la révision allégée prévue s’inscrit en compatibilité avec ces objectifs.
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2. POINTS VISES PAR LA PROCEDURE ET
PIECES DU PLU MODIFIEES

Structuration du propos

La révision allégée n°1 prévoit la modification des pieces n°3 (OAP) et n°4 (plan de zonage et reglement
écrit) concernant les objets suivant :

> Assouplissement des possibilités d'évolution des exploitations agricoles

> Augmentation de la constructibilité en zone Aef pour les hangars agricoles photovoltaiques
> Accompagnement a la diversification des activités pour les exploitants agricoles

» Assouplissement des conditions d’extensions des habitations en zone A

> Assouplissement des conditions de construction pour les annexes a I’habitation principale en zone Am
» Modification de I'encadrement des cldtures en zone U

> Modification des conditions d'implantation des annexes en zone UC

> Mise a jour et rectifications dans le reglement écrit et le plan de zonage

> Modification du destinataire de 'emplacement réservé n°8
> Mise en compatibilité du reglement de la ZAC CCVIB et du reglement écrit
> Corrections d’erreurs matérielles relevées par la commune dans reglement écrit et le

reglement graphique.

Dans un objectif de lisibilité du document, les objets de la procédure et les modifications engendrées dans
le cadre de la révision seront détaillés objet par objet.

2.1. ASSOUPLISSEMENT DES POSSIBILITES D’EVOLUTION ET DE
CONSTRUCTION DES BATIMENTS AGRICOLES EN ZONE A

A) Justification des projets

Le moftif principal de la révision allégée et I'objet pour lequel cette procédure est nécessaire concerne
les régles de constructibilité des batiments agricoles en zone agricole. Il s'agit en effet d’une demande
d’assouplissement du réglement écrit, visant a augmenter les limitations pour les extensions des batiments
agricoles existants et a venir {construction neuve), et modifier leurs conditions d’insertion en zone A (et
notamment en sous-secteur Aef).

Cette demande est formulée & la suite de discussions avec une dizaine de porteurs de projets de la commune,
qui ont souligné le caractére restrictif du PLU tel qu’il est écrit aujourd’hui.

La procédure s’inscrit dans un contexte de préservation des exploitations en place et a venir, dans le cadre
de I'évolution des pratiques agricoles et des besoins, en liant avec la diversification des activités permettant
leur pérennisation. Ces objectifs rentrent pleinement dans le cadre du PADD tel qu’il a €té produit en 2018.

La place de I'activité agricole est prégnante sur la commune. Différents projets portés par les exploitants
agricoles. lls sont portés par les nouvelles générations d’exploitants agricoles, qui, en succédant a leur
prédécesseurs (souvent leurs propres parents) ont vu émerger de nouveaux besoins. D'une part, les
évolutions sociétales en lien avec la place du temps de travail dans le quotidien ont conduit a une nécessité
d’adapter l'outil de travail afin de le rendre plus efficace. D'autre part, la possibilité de participer 2 ia
production d’énergies renouvelables.

Plus largement, la question de 'accompagnement a la diversification des activités économiques, en lien et
en soutien avec les activités agricoles en place trouve sa place dans le cadr g%ﬁ%%%ge% Zog%rd reurpar le biais

d’un travail de référencement des potentiels changement de destinations pgglg e yre tere %@}/ﬂogctﬂurs
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du monde agricole de soutenir leurs activités en place.

Lors du travail de référencement, trois projets de hangars photovoltaiques ont été partagés aveclacommune
: situés dans la zone A, ils sont aujourd’hui compatibles avec le réglement écrit du PLU. Ils ne feront pas
I'objet d’une analyse dans cette note de présentation, qui présentera uniquement les projets portés par des
exploitants en zone Aef.

>_Projet exploitation Bezard - Lieu-dit La Maison Bodier

e
0 25 som
Surface du batiment en projet 700m?
Panneaux photovoltaiques Oui
Implantation envisagée Continuité avec les batiments existants
Dimensions exactes Inconnues
Besoins identifiés par I'exploitant | >Hébergementdu bétaillanuit (pasde batimentaujourd’hui)
> Stockage de fourrage
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> _Projet exploitation Julien - Lieu-dit Saint-Etienne

, 0 2550m

Surface du batiment en projet

960m?

Panneaux photovoltaiques

Oui

Implantation envisagée

Implantation a 50 meétres au moins afin de s’éloigner des
maisons d'habitations du hameau

Dimensions exactes

48 x 20m

Besoins identifiés par 'exploitant

> Stockage de fourrage

> Implantation projetée avec une distance supérieure a 25
meétres due aux normes de sécurités incendies par rapport
au hameau voisin.

Date de teletransmission : 24/07/20
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> _Projet exploitation Bonneau - Lieu-dit Bonneau

Surface du batiment en projet SlRyene

Panneaux photovoltaiques Oui

Implantation envisagée A proximité des batiments d’exploitation agricole
Dimensions exactes [Inconnues

Besoins identifiés par 'exploitant | > Stockage de matériel

> _Projet exploitation Rioté - Lieu-dit Pallu

P
Rt
0 5
" Y
a/\"\_
/ \
/

Surface du batiment en projet 1000m?
Panneaux photovoltaiques Oui
Implantation envisagée A proximité des batiments d’exploitation agricole
Dimensions exactes Inconnues
Besoins identifiés par l'exploitant | > Hébergement d’animaux
1L Accusé de réception en préfecture
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B) Justification da lavolutian des regles du PL

Dans ce contexte, la révision allégée vise a augmenter la constructibilité des hangars agricole en sous-secteur
Aef tout en encadrant leur implantation, leur insertion paysagere et leur surface. La révision portera sur :

> La création d’une OAP thématique précisant ces conditions sur 'ensemble du territoire communal.
> La modification du réglement écrit en sous-secteur Aef.

Pour rappel, les OAP thématiques expriment de maniere qualitative les ambitions et la stratégie d'une
collectivité territoriale sur un enjeu spécifique. Des OAP peuvent ainsi comporter des principes d’'aménage-
ment applicables a 'ensemble des opérations d’'aménagement du territoire de la commune.

Le code de l'urbanisme offre une grande liberté en matiére d’échelle de délimitation des OAP. i liste les
thématiques sur lesquelles peuvent porter les OAP a l'article L. 151-6 mais également a I'article L. 151-7.

Varticle L. 151-6 du code de I'urbanisme prévoit ainsi que les OAP peuvent porter sur « 'aménagement,
I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles.
» Si les OAP peuvent porter sur de trés larges thématiques, elle doivent toutefois se raccrocher a une
de ces thématiques. Uarticle L. 151-7 prévoit que les OAP pourront « mettre en valeur I'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
V'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ».

Ce large spectre permet aux OAP de traduire les enjeux locaux spécifiques du PADD du Buzangais,
notamment via I'axe 3 {conforter et développer I'économie du territoire en veillant au maintien des qualités
environnementales et paysagéres. Dans son volet « Soutenir l'agriculture dans sa diversité», le PADD
entend ainsi « anticiper le devenir agricole en permettant les évolutions nécessaires au développement des
exploitations ou de nouvelles exploitations ; et protéger les sieges d’exploitation et les batiments agricoles
en veillant & une bonne intégration paysagére et architecturale ».

Par ailleurs, la modification du réglement écrit en zone Aef permettra I'implantation de batiments agricoles
de taille suffisante par rapport aux besoins des exploitants agricoles. Une surface maximale sera maintenue
afin de préserver au mieux cesterres agricoles, tout en assurant la viabilité economiques pour les agriculteurs
qui les exploitent.

C) Traductions réglementzires

> Modification des OAP

Accusé de réception en préfecture
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Insertion paysagére des batiments agricoles

Concernés : construction de nouveaux batiments agricoles (hangars, batiments d’élevage)

CONTEXTE :

La commune de Buzancais présente une vaste surface dédiée 3
I'exploitation agricole sur son territoire, puisqu’elle représente environ
325 hectares.

La zone agricole et le sous-secteur Aef représentent la quasi totalité
de la surface avec 322 hectares environ. Elles ont vocation a pouvoir
accueillir la construction de hangars agricoles, par des constructions
en extension ou des constructions neuves.

Ces batiments agricoles représentent des outils de travail essentiels
pour les exploitants situés sur la commune. lls représentent également
des sources de revenues potentielles, générées par I'installation de
panneaux photovoltaiques sur la toiture des batiments.

La construction de nouveaux batiments agricoles est
particulirement impactante pour le paysage : sur une
grande partie du territoire, le paysage semi-ouvert
permet a 'oeil d’avoir une ligne d’horizon lointaine,
malgré la présence de nombreux bosquets.

Les dimensions importantes des nouveaux hangars
agricoles, notamment ceux permettant la production
d’énergie, dotés de toitures de surfaces de plus en plus
importantes, ont plus ou moins d’'impact en fonction
des matériaux utilisés pour leur construction et de
leur implantation. Uéchelle de leur impact sera aussi
différente selon le contexte : 3 proximité d’un tissu bati,
les enjeux d’insertion seront plus resserés ; a proximité
d’un espace agricole ouvert, il s’agit de prendre en
compte son impact a une échelle plus lointaine.

PROGRAMMATION :

Implantation

It convient de réfléchir a 'organisation globale des batiments afin d’implanter le batiment de la fagon la plus perti-
nente possible :

. S’inscrire dans la pente natureile du terrain et éviter que le faltage ne dépasse de la ligne de créte.

. Composer un ensemble compact : implanter de préférence le hangar a proximité et en fonction des construc-
tions existantes plutdt qu’une succession de batiments disséminés, afin de réduire le phénoméne de mitage et de
favoriser la construction en hameau.
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o Veiller a la création d’une nouvelle aire de service a la fagon d’une cour de ferme, et d’acces correctement
dimensionnés pour les engins agricoles.

. Uimperméabilisation des abords des constructions devra étre limitée. Favoriser une infiltration sur site des
eaux de ruissellement est a favoriser via des fossés drainants ou un stockage immeédiat en chute de gouttiére.

Orientation et photovoltaique

o l'orientation du hangar ne doit pas uniquement prendre en compte les apports solaires, mais également le
contexte bati dans lequel il s’inscrit. L'orientation Nord-Sud ne doit pas étre systématique si elle représente des
contraintes d’intégration par rapport aux batiments adjacents, a un accés sécurisé ou a la pente naturelle du terrain.
Lorientation Sud-Est ou Sud-Ouest de la toiture photovoltaique doit étre favorisée si 'insertion du hangar en est

Plan Local d’Urbanisme . Commune de Buzangais .

améliorée.

Structure et gabarit

. Privilégier une silhouette de
bati similaire aux bdatiments agricoles
ancienne du paysage communal et favo-
riser les volumes simples et aussi bas que

possible.

. Afin de rompre avec une éven-
tuelle monotonie des hangars de grande
surface et grands volumes, préférer faire
appel a différents gabarits afin de per-
mettre les usages nécessaires tout en
conservant V'aspect diversifié du bati rural
traditionnel,

o Privilégier les toitures a double
pente symétriques.

. Favoriser une pente de toit
identique si un batiment principal et un

batiment annexe sont mitoyens

Matériaux de construction :

o Veiller au maximum a 'emploi de matériaux ne faisant pas réfé-
rence aux batiments industriels des zones d’activités économiques.

o Privilégier les bardages bois et les constructions métalliques

pour établir une identité agricole au bati. En cas de bardage, il doit se
faire préférentiellement suivant I'axe vertical et non horizontal.

Accompagnement de l'insertion par les plantations :

. Conserver un maximum de haies et d’arbres déja existants sur
le site de projet

. Accompagner les abords des batiments de grands volumes en
plantant notamment entre les différents batiments de 'exploitation,
et instaurer une unité paysageére a 'exploitation visible de loin dans
les paysages ouverts.

. Favoriser l'implantation d’essences diverses et locales, arbus-
tives et arborées afin de créer des strates de végétaux de différentes
hauteurs.

Couleurs :

o Prendre en compte le contexte du site d’implantation afin de
favoriser un choix de couleur adapté : gris moyen ou couleurs s’har-

monisant avec le contexte paysager {présences de bois rendant
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emploi de couleurs plus fortes possible,
paysage tres ouvert rendant I'usage de couleur
moins fortes préférable...)

. Eviter les couleurs claires type « cou-
leur pierre » sur les grands volumes pour une
insertion plus discréte. Une imitation des styles
architecturaux des batiments d’habitation est & proscrire.

o Rechercher 'homogénéité des teintes sur le bati afin de
mieux insérer les grands volumes (sous-bassements de méme
teinte ou plus foncés)

. Chercher a différencier les coloris des toitures : plus fon-
cées dans le méme ton ou proche des couleurs des toitures voi-
sines, ou toiture beaucoup pius foncée dans le cas d’un bardage
bois).

. Limiter le recours a deux tons par batiment.

. Proscrire les matériaux brillants. Privilégier les matériaux
aux rendus mats, afin de réduire la visibilité du hangar.
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>_Modifications du reglement écrit

Article A 1.2 OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARCIULIERES

Réglement du PLU en vigueur

Dans le sous-secteur Aef :
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