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L’an deux mille vingt-trois, le dix neuf janvier & dix neuf heures, le Conseil Municipal de la Ville de Buzangais,
convoqué en date du douze janvier deux mille vingt-trois, s’est réuni sous la présidence de Monsieur Régis
BLANCHET, Maire de Buzangais.

Etaient présents : M. THOMAS — Mme YVERNAULT-TROTIGNON — M. VILLIN — Mme VIOUX —
M. PIVOT — Mme ROULLEAUX — M. DUPONCHEL — Mmes VERKEN — ORZAKIEWICZ — MM. Alain
POITEVIN - JACQUET - Mme BIGOT — MM. AUSSOURD - MABILLE — Mme LALANGE —
MM. BEAUSSIER — BOUCHER —~Mme BARRAULT ~ M. GRIMAULT — Mmes GILLES ~ LAVAUD

Etaient excusés : Mmes AYALA (procuration 8 Mme BIGOT) — COLLIN (procuration 8 M. DUPONCHEL) -
M. TIXIER (procuration 8 M. GRIMAULT) - Mme POULAIN

Etait absent : — M. Gotlib POITEVIN

Secrétaire de séance : M. Pierre BOUCHER

RAPPORT D’ORIENTATIONS BUDGETAIRES 2023

Le Conseil,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles 1.2121-29 et 1L2312-1,

Considérant la nécessité de tenir un débat annuel et de présenter un rapport annuel sur les orientations
budgétaires,

Vu le rapport, ci-annexé, présenté ce jour comportant les orientations budgétaires 2023 portant sur le budget
primitif de la ville,

Considérant que ce document a été transmis avec la convocation du conseil municipal,

ARTICLE PREMIER — PRENDRE ACTE de la tenue du Débat d’Orientations Budgétaires préalable au
vote du Budget Primitif 2023.

ARTICLE 2 : PRENDRE ACTE du Rapport d’Orientations Budgétaires 2023.
ARTICLE 3 : RENVOIE a la prochaine séance le vote du budget primitif 2023.

ARTICLE 4 : Le Tribunal administratif compétent peut étre saisi par voie de recours formé contre le présent
acte pendant un délai de deux mois, commengant & courir a compter de la date la plus tardive des dates
suivantes : date de réception en Préfecture de 1’Indre ou de sa publication/notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant I’autorité territoriale, cette demande
suspendant le délai de recours contentieux qui recommencera a courir soit & compter de la notification de la
réponse de lautorité territoriale, soit deux mois aprés Iintroduction du recours gracieux en I’absence de
réponse de 1’autorité territoriale.

La présente délibération peut faire I’objet d’un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire ou d’un
recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Limoges dans le délai de deux mois & compter de sa
publication et de sa notification. Le Tribunal Administratif peut étre saisi par I’application Télérecours
citoyen accessible sur le site www.telerecours.fr
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ARTICLE S5 - la présente délibération sera transmise 2 :
-Monsieur le Préfet de I’Indre
-Madame Le Comptable Public

Ampliation sera : - insérée au registre des délibérations
-publiée selon la réglementation en vigueur

FAIT & DELIBERE. les jour, mois et an que dessus
Certifié exécutoire

Régis BLANCHET, Maire de BuzancaisK

-—-> 4 ’—\I
_/(_,_d___ ol 1

Pierre BOUCHER, Secrétaire de séance
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Conseil Municipal du 19 janvier 2023

Rapport d’Orientation Budgétaire pour ’lannée 2023

Depuis la loi du 16 juillet 2015 portant Nouvelle Organisation du Territoire de la République (loi NOTRe), un
décret précise le contenu, les modalités de publication et de transmission du Rapport d’Orientation
Budgétaire (ROB) sur lequel s’appuie le Débat d’Orientation Budgétaire (DOB), en application de I'article 107
de la loi NOTRe du 7 ao(t 2015 (articles L 2312-1, D 2312-3 et D 5211.18 du Code Général des Collectivités
Territoriales).

Le Maire présente donc au conseil municipal, dans un délai de deux mois précédant I'examen du budget, un
rapport sur les orientations budgétaires, les engagements pluriannuels envisagés ainsi que sur la structure et
la gestion de la dette. Il comprend la présentation rétrospective des finances et des ressources humaines de
la commune pour 'année 2021, I'analyse prospective pour 'année 2022.

Le ROB porte sur le budget principal.

Le Débat d’Orientation Budgétaire (DOB) a vocation d’éclairer les choix budgétaires qui détermineront les
priorites et I'évolution de la situation financiére de la collectivité. Il constitue un acte politique majeur et
marque une étape fondamentale du cycle budgétaire.

1. Contexte financier National

L’année 2022 a été marquée par la guerre en Urkraine et par un contexte d’instabilité international incertain
ayant généré des tensions sur la fourniture d’énergie, de matiéres premiéres et de commerce international.
L'impact sur les colits mais aussi sur les délais d’approvisionnement ont été trés forts en 2022.

Uinflation a fortement augmenté. L'année 2022 finit sur une nouvelle hausse de l'inflation, 3 +6,3 % en
décembre par rapport a décembre 2021.

Ce contexte dégradé (énergie, matiéres premieres, inflation) se poursuivra en 2023. Il génére une baisse du
pouvoir d’achat des ménages et une fragilisation des activités économiques.

En France, le Projet de Loi de Finance 2023 prévoit :

e Laréduction de la CVAE de 50%, et sa suppression en 2024

e Une augmentation de la DGF de 320 M€, soit +1.7%, hausse trés inférieure a l'inflation actuelle. Ce
sont les communes rurales qui bénéficieront le plus de cette hausse

e Lahausse de 7.1% des valeurs locatives, impactant positivement les recettes de la commune liés aux
taxes fonciéres

e La création d'un fonds vert, pour accélérer la transition écologique et énergétique: avec le
financement d’investissements pour I'éclairage public et la rénovation énergétique de batiments
publics, par exemple.
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2. La section de fonctionnement

1.1 Les dépenses de fonctionnement
L'année 2022 a été marquée par une hausse conjoncturelle forte sur certains postes de dépenses générales
(chapitre 011) par rapport a la prévision voté au BP 2022 :

e Alimentation : +23 180 €

e Carburants:+21755¢€

e Combustibles:+5 700 €

e [Etc

Globalement de nombreuses fournitures et prestations (maintenance) sont impactées par la hausse de
I'énergie et la raréfaction des matiéres premieres. De méme les délais se sont particulierement allongés.

Sur les dépenses de personnel (chapitre 012), on constate une hausse de + 6.3% par rapport au réalisé 2021
(hausse du point d’indice au 1/7/2022, mise en place astreintes, déblocage avancements de grade,
contractuels sur protocoles covid etc).

Les dépenses de la commune devraient augmenter en 2023 par rapport a 2022, en raison notamment des
charges conjoncturelles subies :
o Augmentation des couts de I'énergie (électricité, gaz): la dépense est actuellement de
330000 €: nous sommes en attente des précisions gouvernementales concernant les
modalités de mise en ceuvre du « bouclier tarifaire » et de « 'amortisseur électricité ». Nous
sommes en attente également de la confirmation du tarif définitif du nouveau groupement
de marché énergie du SIEIL37 (via le SDEI) qui démarre début 2023. L’estimation est une
évolution x2.2 pour I'électricité et x3.4 pour le gaz, hors dispositifs gouvernementaux.
o Augmentation des frais d’alimentation
o Impact de 'augmentation de l'indice de rémunération (+3.5% au 1/7/2022) sur une année
pleine, poste technicien PAEC en plus, accueil coworking, protection sociale
complémentaire, ...

L’Evolution des Dépenses totales de Fonctionnement est la suivante :

total
2018 2019 2020 2021 2022 évolution
2018 / 2022
4829929 4995 690 5079 005 5449920 5609 214 779 285
évolution 165 761 83 315 370915 159 294
annuelle 3,4% 1,7% 7,3% 2,9% 16,1%

Les évolutions des dépenses de fonctionnement réduisent d’autant la capacité d’autofinancement des
investissements (virement de la section de fonctionnement a la section d’investissement).

L'objectif 2023 sera la maitrise des dépenses de fonctionnement. Pour cela :

e Sur le chapitre 011: relance du marché de fourniture d’alimen dLIUII, comptabilité_amatytique
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e Sur le chapitre 012: meilleure gestion des temps, contréle des heures supplémentaires/
complémentaires, etc

Cette année encore, le taux de réalisation des dépenses de la section de fonctionnement {83%) devrait

représenter des valeurs proches des inscriptions budgétaires. Cet indicateur permet d’évaluer la justesse des
prévisions budgétaires initiales.

Les effectifs de la communes sont au 1-1-2023 de 75.3 Equivalent Temps Plein (ETP), répartis comme suit :
- 68 titulaires, représentant 66.65 équivalents temps plein

- 28 nnon titulaires, représentant 8.66 équivalents temps plein

L’évolution de la masse salariale (chapitre 012) depuis 2019 est la suivante :

total
2019 2020 2021 2022 évolution
2019 / 2022
2893631 2911700 2983597 3172738 279107
évolution 18 069 71897 189 141
annuelle 0,6% 2,5% 6,3% 9,6%

La part des dépenses de personnel dans les dépenses globales de fonctionnement est stable, en moyenne sur
5ans a57.2%.

évolution de la part des dépenses de personnel
dans le budget total de fonctionnement

2018 2019 2020 2021 2022

59,9% 57,9% 57,3% 54,7% 56,6%

D’autres charges de gestion courante sont a noter, dont les subventions aux associations. Buzangais compte
un grand nombre d’associations (culturelles, sportives, éducatives et sociales). On dénombre une centaine
d’associations pour une population totale de 4 528 habitants (source INSEE 2021). La municipalité a continué
a soutenir le tissu associatif en 2020 et 2021. Ce soutien a la vie associative est un élément essentiel de
proximité et de solidarité. Ainsi, le budget consacré aux subventions aux associations sera maintenu & un
niveau constant.

L’évolution des Recettes Réelles de Fonctionnement est la suivante :

2016 2017 2018 2019 2020 2021

6290276 € 6 050 268 € 5894000 € 5 836 740€ 5544 629€ 5 408 580€

On observe une baisse importante et constante des recettes de fonctionnement ces derniéres années.
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2022 voit plutdt une légere hausse, qui s’explique par la reprise des activités « post covid » (cf résultat des
prestations des services ci-aprés) mais aussi a une évolution de 3 a 4% des recettes liées aux impdts et taxes,

redevances, dotations, etc.

2021 2022 delta 2022 évolution

/2021 2022/2021
70|recettes des services, redevances 636 499,00 656 463,00 19 964,00 3%
73|impots taxes 3344 874,00 | 3478909,00 | 134 035,00 4%
74|dotation, subventions, compensation Etat 1366 876,00 | 1419347,00 52471,00 4%

Il est a noter que les produits des services d’'un montant de 368 361 € en 2022 sont en nette hausse. année
a été beaucoup moins impactée par la covid. Les personnes réinvestissent la médiathéque, 'école de musique,
la cantine, etc. Les entrées de la piscine ont été dopées par la canicule de I'été 2022.

réalisé 2020 |réalisé 2021 |ralisé 2022 [€VO!UHO
2022/2021
ENTREES PISCINE 8000 6 500 17065 | 163%
COTISATIONS ECOLE DE MUSIQUE 12798 9000 12486 | 39%
RECETTES BAR PISCINE + PORTAGE 61| 1200 1m0 1%
REPAS PERSONNES AGEES
recettes cantine 135 040 190 000 213933 13%
252809 317500 368361

La Commune continue de rechercher la maitrise des dépenses de fonctionnement. La situation reste saine.

La projection a ce jour (des opérations restent en cours, dans le cadre de la journée complémentaire
jusqu’au 21/1/2022) des résultats de I'année 2022 se décompose de la fagon suivante :

résultats antérieurs reportés 1217 744,00

excédent cumulé au 31/12/2022

projection
FONCTIONNEMENT | budgetvoté | réalisation fin
2022
Dépenses 6 656 290 5546 194,21
Recettes 6 656 290 5694 457,07
résultat 148 262,86

1366 006,86

Pour mémoire le résultat de 'année 2021 était de 408 845.15 €.

83%

86%
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3. La section d’'investissement

3.1. Les dépenses d'investissement
En 2022, les dépenses d’investissement ont concerné essentiellement les travaux de requalification du centre-
ville, la sauvegarde du Prieuré Sainte Croix, la piscine, I'entretien des batiments communaux, I'extension du
cimetiere, la restructuration de I'éclairage public notamment au stade de la Téte Noire, le camping, des
espaces verts et le renouvellement du matériel des services.

- Evolution des dépenses réelles d’investissement des années précédentes :

2016 2017 2018 2019 2020 2021

1972902 € 2591939¢€ 2676022 € 2116656 € 1561 075€ 1550 964€

Les dépenses globales d’investissement ont fortement augmenté en 2022 (+27% par rapport a 2021) :

dépenses investissement 2021 2022
dépenses liées aux opérations
(projets, services)

1153 014,00 1510161,00

remboursement d'emprunt 265 058,00 356 829,00
autres dépenses (cimetiére,

batiement, plantations et 191 813,00 181 626,00
DIVERS)

1609 885,00 2048 616,00

3.2. Lesrecettes d’investissement

De maniére générale, les recettes d’investissement se décomposent comme suit :

- Subventions allouées par les partenaires publics,

- Fonds de Compensation pour la Taxe sur la Valeur Ajoutée (FCTVA), versé par I'Etat sur les dépenses
mandatées sur I'exercice précédent et qui comprend aussi les dépenses liées & I'entretien des
batiments publics et de la voirie.

- Emprunt

- Evolution des recettes réelles d’investissement des années précédentes :
2016 2017 2018 2019 2020 2021
2022130 € 1593311¢€ 3782338¢€ 1266 626€ 2 308 821€ 2889031¢€

Ces recettes sont variables d’une année sur I'autre dépendant des projets de la collectivité en cours et des
subventions mobilisables pour ces projets.
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3.2. Projection du bilan 2022 en INVESTISSEMENT

Les dépenses d’équipement sont financées en priorité par I'épargne que la Ville de Buzancais dégage chaque
année. Cette capacité d’autofinancement se dégrade trés rapidement. En 2021, un emprunt de 1 7000 000 €
avait éte souscrit pour le financement de 'aménagement de I'avenue de la République, permettant in fine de
dégager un bilan positif. En 2022, aucun emprunt n’a été souscrit et le bilan estimé a ce jour est trés négatif :
-1 372 266,81 €.

projection
INVESTISSEMENT budgetvoté | réalisation fin
2022
Dépenses 4219575,00 2048 616,20 [49%
Recettes 4219574,76 676 349,39 |16%

résultat 2022 -1372 266,81

résultats antérieurs reportésl 1894 831,74 |
excédent cumulé au 31/12/2022 522 564,93

[l conviendra de maitriser le montant des investissements réalisés en 2023 pour retrouver une situation plus
saine. Il conviendra aussi de rechercher de nouveaux financements et demander plus rapidement les
versements de subventions quand les opérations sont payées. En effet, des subventions qui auraient pu étre
versées en 2022 ne le seront qu’en 2023.

4, La dette

La Ville continue a maitriser sa dette et les chiffres confirment la bonne santé financiére de Ia commune,
découlant d’une gestion saine du budget.

12 emprunts sont actuellement en cours de remboursement. 7 seront remboursés d’ici la fin du mandat :

1en 2023, 2 en 2024, 3 en 2025, 1 en 2026.
L'encours de dette sera 47% moins élevé en janvier 2026 qu’en janvier 2023, hors recours 3 nouveaux

emprunts d’ici la.

La tendance de désendettement (encours de dette) évolue comme suit :

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
remboursement annuel 347 065 327 656 267 385 189183] 1602511 141425| 115003 92220 92 220

encours detteau 1/1annéeN| 2009065| 1662000 1334344] 1066959 8777761 717525] 576 100 461 097 368 877

-17% -20% -20% -18% -18% -20% -20% -20%

ratio pour 4500 habitants| 446 | 369 | 297 | 237 | 195 | 159 | 128 | 102 | 82 |

A titre de comparaison, le ratio financier (encours de dette/habitant) en 2019 est de 811 €/habitant pour les

communes de 3500 a 10 000 habitants. Le ratio d’encours de dette par habilaud.est erpison wewdois moins
036-213600315-20230119-DELIB20231-DE
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5. Laville de Buzangais et la Communauté de communes

Depuis 2012, la Ville a rejoint la Communauté de Communes Val de I'lndre-Brenne (CCVIB). La Ville n’exerce
plus les compétences aménagement, développement économique, environnement et jeunesse et ne percoit
plus I'impdt économique.

Une Attribution de Compensation (AC) de 1 142 528 euros est versée chaque année. Le montant est ajusté
chaque année par la Commission Locale d’Evaluation des Charges Transférées (CLECT) au regard des co(ts

réellement supportés par la CCVIB.
La Ville reprend la compétence voirie au 1/1/2023 et souhaite affecter une somme de 100 000 € par an pour

des travaux de voirie.
Le principe de reversement d’une part de la Taxe d’aménagement communale 3 la communauté de communes

est reporté (décision gouvernementale).

6. Les orientations budgétaires 2023 de la ville de Buzancais

La municipalité continue son engagement de ne pas augmenter les impots cette année.

Le budget primitif 2023 sera un budget poursuivant 'engagement dans la transition énergétique et écologique
de la commune, tout en maitrisant I’évolution des coits.

L’année 2023 sera également marquée par la mise en place d’un budget vert (investissement) permettant de
mesurer I'impact sur la transition écologique et énergétique de I'action municipale. La comptabilité analytique
sera également développée pour mieux connaitre les co(ts des services et définir les optimisations possibles.

penses.

* Eau:lobjectif est la reconquéte de la qualité de I'eau avec la mise en ceuvre d’un PAEC, recrutement
d’un chargé de mission mutualisé avec Chateauroux Métropole et le Syndicat des Eaux de Levroux

* Accompagnement des projets et porteurs de projet (conseil, mise en relation, facilitation...) : plusieurs

procédures d’adaptation du PLU (frais de bureau d’études et de publicités légales)

En 2023, les taux d’imposition communaux seront maintenus, et il sera proposé les taux suivants :
- 35,71 % pour la Taxe Fonciére des Propriétés Baties,
- 49,64 % pour la Taxe Fonciére des Propriétés Non Baties.

La municipalité confirme son engagement de ne pas augmenter ses taux cette année. Toutefois, la
réévaluation des bases locatives a +7.1% entrainera mécaniquement une hausse de la recette liée aux taxes
fonciéres estimée a environ 130 000 €.
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6.2. Section d’investissement

Depenses :
Les élus s’efforcent de maintenir un fort niveau d’investissement autour des trois piliers du projet de
développement durable du mandat, avec les axes prioritaires suivants : eau, énergie, habitat et cadre de vie.

Pilier environnemental :

* Chaufferie Biomasse : lancement d’un marché de performance énergétique

e Securisation de l'alimentation en eau potable : interconnexion avec le syndicat de la Demoiselle
(Avant-Projet, demandes de financement, lancement des consultations), recherche de nouvelies
ressources en eau

* Entretien et mise aux normes des réseaux d’eau potable

e Agrandissement de la mairie : travaux

e Aménagement des Grands Jardins, dans la continuité de I'aménagement du Nouveau Centre Ville

* Sobriété énergétique : isolation de batiments, poursuite du passage en leds de I'éclairage public

Pilier Social :
* Poursuite des études d’aménagement d’une salle multisports : choix du site, maitrise d’ceuvre, plan
de financement
* Habitat : études pour la création d’un lotissement (Pré du Mez 2)
* Habitat inclusif : études pour la création d’une structure & Buzangais (en partenariat avec I"'UDAF)

Pilier économique :
* Animation d’un espace coworking et location de bureaux (au 1°" étage de la Maison France Services),
dont 'aménagement et la gestion seront confiées a la Communauté de Communes
¢ Impact de nos projets sur les entreprises locales (travaux)

Recettes :

Nos partenaires (Etat, Conseil Régional, Conseil Départemental) sont & nos cotés pour financer les
investissements. En 2023, le versement des soldes d’opérations réalisées en 2022 et les prévisions pour les
nouveaux projets sont estimées a ce jour a environ 600 000 €.

Le fonds vert sera également sollicité en 2023 pour accompagner les projets de transition énergétique et

écologique.

De nouvelles recettes seront recherchées pour optimiser les plans de financement (subventions européennes,
recettes privées)

NB: un nouveau budget annexe lotissement sera créé en 2023, afin d’identifier et suivre le projet de
lotissement Pré du Mez 2.
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L’an deux mille vingt-trois, le dix neuf janvier a dix neuf heures, le Conseil Municipal de la Ville de Buzangais,
convoqué en date du douze janvier deux mille vingt-trois, s’est réuni sous la présidence de Monsieur Régis
BLANCHET, Maire de Buzangais.

Etaient présents : M. THOMAS — Mme YVERNAULT-TROTIGNON — M. VILLIN — Mme VIOUX -
M. PIVOT — Mme ROULLEAUX — M. DUPONCHEL — Mmes VERKEN — ORZAKIEWICZ — MM. Alain
POITEVIN - JACQUET - Mme BIGOT — MM. AUSSOURD - MABILLE — Mme LALANGE —
MM. BEAUSSIER — BOUCHER — Mme BARRAULT — M. GRIMAULT — Mmes GILLES - LAVAUD

Etaient excusés : Mmes AYALA (procuration 8 Mme BIGOT) — COLLIN (procuration a M. DUPONCHEL) -
M. TIXIER (procuration 8 M. GRIMAULT) - Mme POULAIN

Etait absent : — M. Gotlib POITEVIN

Secrétaire de séance : M. Pierre BOUCHER

DECISION MODIFICATIVE N°4 AU BUDGET DE LA COMMUNE

Le Conseil,

Vu la délibération n® 2022/2 du 10 février 2022 adoptant le budget primitif 2022 de la commune,
Considérant le dépassement de crédits de deux opérations comptables,

Considérant qu’il convient d’adopter une décision modificative afin d’abonder ces deux opérations
déficitaires,

Vu la décision modificative ci-annexée,

Vu I"avis favorable de la commission des finances,

Vu le budget de la commune,

Aprés avoir délibéré et a 'unanimité des votants, le conseil municipal,

ARTICLE PREMIER — ADOPTE la décision modificative n°4 au budget général de la commune,
ci-annexée, qui constate ’affectation des sommes de 3 000 € a I’opération 509 (imputation 2188) et 300 € a
I’opération 412 (imputation 2183).

ARTICLE 2 : Le Tribunal administratif compétent peut étre saisi par voie de recours formé contre le présent
acte pendant un délai de deux mois, commengant a courir a compter de la date la plus tardive des dates
suivantes : date de réception en Préfecture de I’Indre ou de sa publication/notification.

Dans ce méme dé€lai, un recours gracieux peut étre déposé devant I’autorité territoriale, cette demande
suspendant le délai de recours contentieux qui recommencera a courir soit & compter de la notification de la
réponse de I’autorité territoriale, soit deux mois aprés I’introduction du recours gracieux en I’absence de
réponse de I’autorité territoriale.

La présente délibération peut faire I’objet d’un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire ou d’un
recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Limoges dans le délai de deux mois a compter de sa
publication et de sa notification. Le Tribunal Administratif peut étre saisi par ’application Télérecours
citoyen accessible sur le site www.telerecours.fr

Accusé de réception en préfecture
036-213600315-20230119-DELIB20232-DE
Date de télétransmission : 20/01/2023

Date de réception préfecture : 20/01/2023




ARTICLE 3 — la présente délibération sera transmise a :
-Monsieur le Préfet de I’Indre
-Madame Le Comptable Public

Ampliation sera : - insérée au registre des délibérations
-publiée selon la réglementation en vigueur

FAIT & DELIBERE., les jour, mois et an que dessus
Certifié exécutoire

Régis BLANCHET, Maire de Buzang:aiSJ

o
= / \
— < I

-~ i .

Pierre BOUCHER, Secrétaire de séance

Accusé de réception en préfecture
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Ville de

I: J UuzZancais Délibération n°2023/3

L’an deux mille vingt-trois, le dix neuf janvier a dix neuf heures, le Conseil Municipal de la Ville de Buzangais,
convoqué en date du douze janvier deux mille vingt-trois, s’est réuni sous la présidence de Monsieur Régis
BLANCHET, Maire de Buzangais.

Etaient présents: M. THOMAS — Mme YVERNAULT-TROTIGNON — M. VILLIN — Mme VIOUX -
M. PIVOT — Mme ROULLEAUX - M. DUPONCHEL — Mmes VERKEN — ORZAKIEWICZ - MM. Alain
POITEVIN - JACQUET - Mme BIGOT — MM. AUSSOURD - MABILLE — Mme LALANGE -
MM. BEAUSSIER — BOUCHER - Mme BARRAULT — M. GRIMAULT — Mmes GILLES — LAVAUD

Etaient excusés : Mmes AYALA (procuration 8 Mme BIGOT) — COLLIN (procuration 8 M. DUPONCHEL) -
M. TIXIER (procuration 8 M. GRIMAULT) - Mme POULAIN

Etait absent : — M. Gotlib POITEVIN

Secrétaire de séance : M. Pierre BOUCHER

ACOQUISITION DE MATERIEL DANS LE CADRE DU TRANSFERT DE LA COMPETENCE

VOIRIE

Le Conseil,

Vu Particle L5211-25-1 du Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le transfert de la compétence voirie  la Ville de Buzangais a partir du 1 janvier 2023,

Vu la délibération du conseil communautaire du 8 novembre 2022 relative a la cession du tracteur épareuse
au bénéfice de la ville de Buzangais,

Considérant qu’il convient d’acquérir le véhicule tracteur épareuse auprés de la Communauté de Communes
Val de I’Indre Brenne pour P’exercice de la compétence voirie,

Vu I’avis favorable de la commission des finances,

Vu le budget de la commune,

Aprés avoir délibéré et a Punanimité des votants, le conseil municipal,

ARTICLE PREMIER — DECIDE I’acquisition du véhicule tracteur épareuse auprés de la Communauté de
Communes Val de I’Indre Brenne au montant de 32 500 €.

ARTICLE 2 — DECIDE d’inscrire les crédits nécessaires a I’acquisition de ce matériel.

ARTICLE 3 : Le Tribunal administratif compétent peut étre saisi par voie de recours formé contre le présent
acte pendant un délai de deux mois, commengant a courir & compter de la date la plus tardive des dates
suivantes : date de réception en Préfecture de 1'Indre ou de sa publication/notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant I’autorité territoriale, cette demande
suspendant le délai de recours contentieux qui recommencera a courir soit 2 compter de la notification de la
réponse de I’autorité territoriale, soit deux mois aprés I’introduction du recours gracieux en I’absence de
réponse de I’autorité territoriale.

La présente délibération peut faire 1’objet d’un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire ou d’un
recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Limoges dans le délai de deux mois a compter de sa
publication et de sa notification. Le Tribunal Administratif peut étre saisi par I’application Télérecours
citoyen accessible sur le site www.telerecours.fr

Accusé de réception en préfecture
036-213600315-20230119-DELIB20233-DE
Date de télétransmission : 20/01/2023

Date de réception préfecture : 20/01/2023

ARTICLE 4 — la présente délibération sera transmise a :



-Monsieur le Préfet de I’Indre
-Madame Le Comptable Public
-Monsieur le Président de la Communauté de Communes Val de I’Indre Brenne

Ampliation sera : - insérée au registre des délibérations
-publiée selon la réglementation en vigueur

FAIT & DELIBERE, les jour, mois et an que dessus
Certifi¢ exécutoire

Régis BLANCHET, Maire de Buzancais

T _-/ \

-

Pierre BOUCHER, Secrétaire de séance

Accusé de réception en préfecture
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’ _I\,-"ille de .
[J uzancais Délibération n°2023/4

L’an deux mille vingt-trois, le dix neuf janvier & dix neuf heures, le Conseil Municipal de la Ville de Buzangais,
convoqué en date du douze janvier deux mille vingt-trois, s’est réuni sous la présidence de Monsieur Régis
BLANCHET, Maire de Buzangais.

Etaient présents: M. THOMAS — Mme YVERNAULT-TROTIGNON — M. VILLIN — Mme VIOUX —
M. PIVOT — Mme ROULLEAUX — M. DUPONCHEL — Mmes VERKEN — ORZAKIEWICZ — MM. Alain
POITEVIN - JACQUET - Mme BIGOT — MM. AUSSOURD - MABILLE — Mme LALANGE —
MM. BEAUSSIER — BOUCHER - Mme BARRAULT — M. GRIMAULT —~ Mmes GILLES — LAVAUD

Etaient excusés : Mmes AYALA (procuration a Mme BIGOT) — COLLIN (procuration 4 M. DUPONCHEL) -
M. TIXIER (procuration 8 M. GRIMAULT) - Mme POULAIN

Etait absent : — M. Gotlib POITEVIN

Secrétaire de séance : M. Pierre BOUCHER

DEMANDE DE SUBVENTION POUR LA RESTAURATION DES REGISTRES PAROISSIAUX ET
D’ETAT CIVIL

Le Conseil,

Considérant que la commune s’est engagée dans une opération de restauration des registres paroissiaux et
d’état civil,

Vu le devis, présenté par la Reliure du Limousin en date du 28 novembre 2022, pour la restauration de sept
registres paroissiaux et d’état civil sur I’année 2023,

Vu I’avis favorable de la commission des finances,

Vu le budget de la commune,

Aprés avoir délibéré et a I'unanimité des votants, le conseil municipal,

ARTICLE PREMIER — ADOPTE le plan de financement de I’opération de restauration de registres
paroissiaux et d’état civil comme suit :

DEPENSES RECETTES
Travaux de restauration 5932,80€ Conseil Départemental 40% 2373,12€
Conseil Régional 20% 1186,56 €
Autofinancement 2373,12€
TOTAL 5932,80€ TOTAL 5932,80€

ARTICLE 2 — SOLLICITE [attribution d’une subvention auprés du Conseil Départemental a hauteur de
40% des dépenses éligibles soit 2 373,12 €.

ARTICLE 3 — SOLLICITE I’attribution d’une subvention auprés du Conseil Régional & hauteur de 20% des
dépenses éligibles, soit 1 186,56 €.

ARTICLE 4 — AUTORISE le Maire ou son représentant a solliciter tout autre organisme susceptible de
cofinancer cette opération.

ARTICLE 5 — DECIDE d’inscrire les crédits nécessaires pour I’opération de restauration de registres
paroissiaux et d’état civil.

Accusé de réception en préfecture
036-213600315-20230119-DELIB20234-DE

ARTICLE 6 : Le Tribunal administratif compétent peut étre saisi par voie de recp s dbtifmasoo Tl i o nt

acte pendant un délai de deux mois, commengant & courir & compter de la date la plus tardive des dates
suivantes : date de réception en Préfecture de I’Indre ou de sa publication/notification.



Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant I’autorité territoriale, cette demande
suspendant le délai de recours contentieux qui recommencera a courir soit 4 compter de la notification de la
réponse de lautorité territoriale, soit deux mois aprés I'introduction du recours gracieux en I’absence de
réponse de [’autorité territoriale.

La présente délibération peut faire ’objet d’un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire ou d’un
recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Limoges dans le délai de deux mois a compter de sa
publication et de sa notification. Le Tribunal Administratif peut étre saisi par Iapplication Télérecours
citoyen accessible sur le site www.telerecours. fr

ARTICLE 7 — la présente délibération sera transmise a :
-Monsieur le Préfet de I’Indre
-Madame Le Comptable Public
-Monsieur le Président du Conseil Départemental
-Monsieur le Président du Conseil Régional

Ampliation sera : - insérée au registre des délibérations
-publiée selon la réglementation en vigueur

FAIT & DELIBERE, les jour, mois et an que dessus
Certifié exécutoire

—

Régis BLANCHET, Maire de Buzangais A\

Accusé de réception en préfecture
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Ville de

t J uzan g d IS Délibération n°2023/5

L’an deux mille vingt-trois, le dix neuf janvier a dix neuf heures, le Conseil Municipal de la Ville de Buzangais,
convoqué en date du douze janvier deux mille vingt-trois, s’est réuni sous la présidence de Monsieur Régis
BLANCHET, Maire de Buzangais.

Etaient présents : M. THOMAS — Mme YVERNAULT-TROTIGNON — M. VILLIN — Mme VIOUX —
M. PIVOT — Mme ROULLEAUX — M. DUPONCHEL — Mmes VERKEN — ORZAKIEWICZ — MM. Alain
POITEVIN - JACQUET - Mme BIGOT — MM. AUSSOURD - MABILLE — Mme LALANGE -
MM. BEAUSSIER — BOUCHER — Mme BARRAULT — M. GRIMAULT — Mmes GILLES — LAVAUD

Etaient excusés : Mmes AYALA (procuration a Mme BIGOT) — COLLIN (procuration 8 M. DUPONCHEL) -
M. TIXIER (procuration a M. GRIMAULT) - Mme POULAIN

Etait absent : — M. Gotlib POITEVIN

Secrétaire de séance : M. Pierre BOUCHER

SUBVENTION COMPLEMENTAIRE AUX ASSOCIATIONS

Le Conseil,

Considérant qu’il convient de statuer sur I’attribution des subventions aux associations d’intérét local et a
diverses structures ceuvrant pour 1’intérét local,

Considérant les animations organisées en mai 2022 par I’association Les Pastouriaux & 1’occasion des dix ans
du groupe folklorique,

Vu I’avis favorable de la commission des finances,

Vu le budget communal,

Apreés avoir délibéré et a 'unanimité des votants, le conseil municipal,

ARTICLE PREMIER — DECIDE I’attribution d’une subvention exceptionnelle de 1 500 € a ’association
Les Pastouriaux pour I’organisation des animations proposées & I’occasion des dix ans du groupe folklorique.

ARTICLE 2 : Le Tribunal administratif compétent peut étre saisi par voie de recours formé contre le présent
acte pendant un délai de deux mois, commengant & courir a compter de la date la plus tardive des dates
suivantes : date de réception en Préfecture de 1’Indre ou de sa publication/notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant 1’autorité territoriale, cette demande
suspendant le délai de recours contentieux qui recommencera a courir soit 2 compter de la notification de la
réponse de Iautorité territoriale, soit deux mois aprés lintroduction du recours gracieux en I’absence de
réponse de |’autorité territoriale.

La présente délibération peut faire 1’objet d’un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire ou d’un
recours contentieux aupres du Tribunal Administratif de Limoges dans le délai de deux mois a compter de sa
publication et de sa notification. Le Tribunal Administratif peut étre saisi par 1’application Télérecours
citoyen accessible sur le site www.telerecours. fr

Accusé de réception en préfecture
036-213600315-20230119-DELIB20235-DE
Date de télétransmission : 20/01/2023

Date de réception préfecture : 20/01/2023




ARTICLE 3 — la présente délibération sera transmise a :
-Monsieur le Préfet de I’Indre
-Madame Le Comptable Public

Ampliation sera : - insérée au registre des délibérations
-publiée selon la réglementation en vigueur

FAIT & DELIBERE, les jour, mois et an que dessus
Certifié exécutoire

Régis BLANCHET, Maire de Buzangais

Accusé de réception en préfecture
036-213600315-20230119-DELIB20235-DE
Date de télétransmission : 20/01/2023

Date de réception préfecture : 20/01/2023
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f- Ville de
) uzanca IS Délibération n°2023/6

L’an deux mille vingt-trois, le dix neuf janvier a dix neuf heures, le Conseil Municipal de la Ville de Buzangais,
convoqué en date du douze janvier deux mille vingt-trois, s’est réuni sous la présidence de Monsicur Régis
BLANCHET, Maire de Buzangais.

Etaient présents : M. THOMAS — Mme YVERNAULT-TROTIGNON — M. VILLIN - Mme VIOUX —
M. PIVOT — Mme ROULLEAUX — M. DUPONCHEL — Mmes VERKEN — ORZAKIEWICZ — MM. Alain
POITEVIN - JACQUET - Mme BIGOT - MM. AUSSOURD - MABILLE — Mme LALANGE -
MM. BEAUSSIER — BOUCHER — Mme BARRAULT — M. GRIMAULT — Mmes GILLES — LAVAUD

Etaient excusés : Mmes AYALA (procuration a Mme BIGOT) — COLLIN (procuration 8 M. DUPONCHEL) -
M. TIXIER (procuration a M. GRIMAULT) - Mme POULAIN

Etait absent : — M. Gotlib POITEVIN

Secrétaire de séance : M. Pierre BOUCHER

CONVENTION AVEC LE SYNDICAT DES ENERGIES DE L’INDRE POUR LA MISE A
DISPOSITION DU GUICHET NUMERIQUE DES AUTORISATIONS D’URBANISME

Le Conseil,

Vu larticle L.423-3 du code de I'urbanisme, qui indique que les communes de plus de 3 500 habitants
devront mettre en place une téléprocédure, c'est-a-dire avoir la capacité de recevoir et d'instruire toutes les
demandes d'autorisation d'urbanisme déposées par voie dématérialisée,

Vu la délibération du SDEI du 12 juillet 2021 approuvant les modalités d’accompagnement de la
dématérialisation de I’instruction des actes d’urbanisme pour les communes membres,

Vu la délibération du SDEI du 23 Mars 2022 approuvant la convention relative a la mise a disposition d’un
téléservice « Guichet numérique des autorisations d’urbanisme »,

Apres avoir délibéré et a 'unanimité des votants, le conseil municipal,

ARTICLE PREMIER — APPROUVE les Conditions Générales d’Utilisation (CGU) de ce téléservice
définies dans le document figurant en annexe de la présente délibération.

ARTICLE 2 — APPROUVE la convention de mise & disposition de ce téléservice aux communes adhérentes
et figurant en annexe de la présente délibération.

ARTICLE 3 — AUTORISE Monsieur le Maire, ou son représentant, a signer la convention de mise a
disposition du téléservice « Guichet Numérique des Autorisations d'Urbanisme » pour la saisine par voie
électronique des actes d’urbanisme.

ARTICLE 4 : Le Tribunal administratif compétent peut étre saisi par voie de recours formé contre le présent
acte pendant un délai de deux mois, commengant & courir & compter de la date la plus tardive des dates
suivantes : date de réception en Préfecture de I’Indre ou de sa publication/notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant I’autorité territoriale, cette demande
suspendant le délai de recours contentieux qui recommencera a courir soit & compter de la notification de la
réponse de Iautorité territoriale, soit deux mois aprés I'introduction du recours gracieux en |’absence de
réponse de I’autorité territoriale.

La présente délibération peut faire 1’objet d’un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire ou d’un
recours contentieux aupreés du Tribunal Administratif de Limoges dans le délai de deux mois a compter de sa
publication et de sa notification. Le Tribunal Administratif peut étre saisi par I’application Télérecours
citoyen accessible sur le site www.telerecours. fr

Accusé de réception en préfecture
036-213600315-20230119-DELIB20236-DE
Date de télétransmission : 20/01/2023

Date de réception préfecture : 20/01/2023




ARTICLE 5 — la présente délibération sera transmise a :
-Monsieur le Préfet de I’Indre
-Monsieur le Président du SDEI

Ampliation sera : - insérée au registre des délibérations
-publiée selon la réglementation en vigueur

FAIT & DELIBERE, les jour, mois et an que dessus
Certifié¢ exécutoire

Régis BLANCHET, Maire de Buzangais

\

Accusé de réception en préfecture
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Conditions générales d'utilisation pour la saisine par voie électronique des autorisations d'urbanisme

décembre 2021
-~ territoire
5“‘%\ = d'énergle

SYNDICAT DEPARTEMENTAL D’ENERGIES DE L’ INDRE

GNAU

Guichet numérique des autorisations d’'urbanisme

Conditions générales d'utilisation

pour la saisine par voie électronique (SVE) et le suivi des dossiers
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2.2.

Conditions générales d’utilisation pour Ia saisine par voie électronique des autorisations d’urbanisme
décembre 2021

Engagement a destination de ['usager

Engagement de l'usager vis-a-vis des CGU

— Lutilisation du service est strictement conditionnée a l'acceptation par I'usager
authentifié des présentes conditions générales d'utilisation.

«l'ai pris connaissances des conditions générales d'utilisation du guichet. En cas de
non-respect des conditions énoncées, toute demande sera considérée comme irrecevable
et rejetée par I'administration ».

Entrée en vigueur des CGU

Les dispositions du présent réglement entrent en vigueur pour les usagers de la
collectivité et des établissements publics administratifs qui en dépendent, a compter du
jour ot la délibération qui les institue revét un caractére exécutoire.

Contenu a lire par l'usager

Perimetre du guichet

Le Guichet Numérique des Autorisations d'Urbanisme pour les communes adhérentes au
service instructeur du SDEI 36 accessible via I'URL
« https://gnau32.operis.fr/sdei36/gnau » permet exclusivement, dans ce cadre, de
réaliser la saisine par voie électronique, des demandes d'autorisation d'urbanisme. Ce
service ne permet pas de déposer une démarche exclue du droit de saisine électronique,
stipulée dans le décret n® 2016-1411 du 20/10/2016.

Ce service est gratuit et facultatif. L'usage de la langue francaise y est obligatoire,

Ce téléservice est mis en ceuvre dans le cadre des dispositions relatives :
- a la Modernisation de ['Action Territoriale, qui contribue a simplifier les
démarches administratives des usagers,
- au décret d'application n® 2016-1411 du 20/10/2016 relatif aux modalités de
saisine de I'administration par voie électronique.
- alaloin®2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
'aménagement et du numérique ELAN.

Catégories d’usagers ciblés
Par usager, il convient d’entendre les usagers "particuliers", les usagers "professionnels"
et les associations.

- Usagers "particuliers" : ils indiqueront dans leur envoi, leur nom, prénom,

adresses postale et électronique.

- Usagers "professionnels" : ils indiqueront dans |auiise @Rugin el@tcuaumero
036-213600315-20230119-DELIB20236-DE

L Dﬁtz-de télétransmigsion : 20/01/2023
ra

d'inscription au répertoire des entreprises et de leurs éjablics€mentsoure : 200172023

Centre Colbert ~ Batiment G - 2 place des Cigariéres - CS 60218 — 36004 CHATEAUROUX CEDEX
Tel:02.54.61.59.59 - sdei36@sdei36.com



2.3.

2.4.

Conditions générales d’utilisation pour la saisine par voie électronique des autorisations d’urbanisme
décembre 2021

Usagers de type "association" : ils indiqueront dans leur envoi, leur numéro
d'inscription a I'ordre national des associations.

Droits et obligations des collectivités adhérentes au service

-

L'administration doit informer les usagers du téléservice qu'elle met en place
pour recevoir leurs demandes. Par la suite elle devra informer les usagers de

toute évolution concernant ce téléservice.

L'administration garantit les conditions de mise en ceuvre de téléservices afin que
le droit de saisine électronique des usagers soit effectif.

L'administration s'engage a mettre en ceuvre tous les moyens nécessaires afin
d'assurer au mieux la fourniture du service de saisine par voie électronique (SVE)
des autorisations d'urbanisme et le suivi des dossiers par le demandeur.

L'administration ne peut garantir la sécurité du systéme de messagerie
électronique que l'usager utilise pour remplir sa demande et I'envoyer a
I'administration, les délais d’acheminement des transmissions effectuées via
Internet, ni la préservation de la confidentialité ou de l'intégrité des messages
transmis jusqu'a leur arrivée sur les serveurs de I'administration.

Droits et obligations de I'usager

-

L'usager peut, de plein droit, saisir I'administration par voie électronique, dés lors
qu'il s'est authentifié auprés de celle-ci dans les conditions fixées dans les
présentes conditions générales d'utilisation.

L'administré accepte I'usage de ses coordonnées et I'exploitation des données
fournies a la Collectivité aussi largement que le nécessite le traitement de la
demande d'autorisation.

L'usager du téléservice s'engage a ne diffuser que des données exactes, a jour et
complétes. Dans I'hypothése inverse, I'administration se réserve le droit de
suspendre ou de résilier la démarche administrative de saisine par voie
électronique sans préjudice des éventuelles actions en responsabilité pénale et
civile qui pourraient étre engagées a son encontre.

L'usager s'engage a signaler dans les meilleurs délais a I'administration tout
incident de sécurité (piratage, vol de moyen d'authentification, usurpation
d'identité, virus...) qui nécessiterait de suspendre |'utilisation de son adresse de
messagerie ou de prendre des précautions particuliéres.

Il est rappelé que toute personne procédant a une fausse déclaration pour elle-

méme ou pour autrui s'expose, notamment, aux sanctipnsspréwges & bardido 441
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6 du Code Pénal, prévoyant des peines pouvant aller jusqu'a deux ans
d'emprisonnement et 30 000 euros d'amende.

Mode d'acces

https://gnau32.operis.fr/sdei36/gnau est disponible depuis le portail de SDEI36
http://www.sdei36.com/

Le GNAU dispose d'un accés libre pour les fonctions de consultation publiques.

Il nécessite une authentification valide pour les fonctions de dép6t et suivi des dossiers,
et une adresse électronique.

Le mode d'authentification se fait par la création d'un compte personnel sur le portail du
GNAU ou par France Connect

L'adresse de messagerie urbanisme(@sdei36.com pourra étre utilisée en complément
par le service instructeur pour les échanges avec 'administré.

Le service se réserve le droit de procéder aux notifications d'incomplet, de majoration de
délai et d'arrétés de décision, ainsi qu'aux autres correspondances par voie postale.

En cas de création d'un compte personnel sur le portail du GNAU il faut que :

e Lors de l'inscription au service, le pétitionnaire (I'usager) posséde nécessairement
une adresse de messagerie valide. Celle-ci sera utilisée par la collectivité pour les
échanges avec le pétitionnaire.

» Lors de l'inscription au service, 'usager choisi un mot de passe. Le mot de passe
doit étre composé de huit caractéres ou plus dont au moins : une lettre
minuscule, 1 lettre majuscule, un chiffre et/ou caractére spécial.

e L'usager conserve son identifiant et son mot de passe qui lui seront utiles pour
tout accés a son compte personnel et aux services qui vy sont liés. Le mot de
passe doit étre choisi par I'usager de facon qu'il ne puisse pas étre deviné par un
tiers. L'usager s'engage a en préserver la confidentialité. Un usager sera bloqué
apreés 5 tentatives de connexion invalides, le délai par défaut est de 1 minute pour
pouvair refaire un essai.

Disponibilité du téléservice
Le service est disponible 7 jours sur 7 et 24H sur 24 (sous réserve d'incident...).

L'hébergeur se réserve toutefois la faculté de faire évoluer, de modifier, de suspendre le
téléservice pour des raisons de maintenance ou pour tout autre motif jugé nécessaire,
sans préavis.

Le mode d'accés au téléservice peut donc se décomposer selon les 3 niveaux suivants :

- "Normal" : disponibilité 7 jours sur 7 et 24h sur 24
- "Dégradé" : disponibilité 7 jours sur 7 de 8h a 19h pocusé de récoption en préfecture

N . c i , - . | 036-213600315-20230119-DELIB20236-DE
- "Suspension temporaire” {maintenance) : pas d'acces juggeladdimmonepyzos
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L'indisponibilité du service ne donne droit a aucune indemnité.
En cas d'urgence, le pétitionnaire est invité a effectuer sa démarche par voie papier.

Les termes des présentes conditions peuvent étre amendés a tout moment en fonction
des modifications apportées au téléservice, de I'évolution de la législation ou de la
réglementation, ou pour tout autre motif jugé nécessaire.

Fonctionnement du téléservice

Pour utiliser ce service, limité aux dépéts des demandes d'autorisations d'urbanisme,
I'usager fournit une adresse électronique valide. Cette adresse sera utilisée pour I'envoi
de toute réponse de l'autorité administrative compétente relative a la demande.

L'autorité administrative se réserve le droit de répondre par voie postale.

Tout dép6t de demande d'autorisation d'urbanisme doit étre fait au moyen du formulaire
cerfa, qui correspond au type de la demande accessible sur le guichet.

Ci-apreés, la liste des formulaires cerfa strictement admis sur le guichet :

o CU - Certificat d'urbanisme (73470}

o DP - Déclaration préalable (13703, 13404, 13702)

o PC- Permis de construire {maison individuelle) (13406)

o PC- Permis de construire (713409)

o PA - Permis d'aménager (73409)

o PD - Permis de démolir (13405)

o MODIFICATIF - Permis de construire ou d'aménager modificatif (13477)
o DOC - Déclaration d'Ouverture de Chantier (73407)

o DAACT - Déclaration Attestant I'Achévement et la Conformité des

Travaux (13408)
o DIA - Déclaration d'intention d'aliéner (710072)

L'usager remplit en ligne le formulaire cerfa de demande et valide celui-ci en v joignant
les piéces obligatoires nécessaires au traitement de sa demande et selon la nature ou le
type de son projet. Toutes les piéces inhérentes a la gestion du dossier seront
transmises sous format dématérialisé.

Le service affiche un récapitulatif de la demande et des piéces versées afin que celui-ci

H Avifi H Accusé de réception en préfecture
puisse les vérifier et les confirmer. 036-213600315-20230119-DELIB20236-DE
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Une aide en ligne accompagne I'usager au cours du processus de saisie.

La confirmation et la transmission de la demande par I'usager vaut signature de celle-ci.
L'usager est encouragé a se déconnecter a la fin de la navigation, d'autant plus sur un
appareil public ou qui ne lui appartient pas.

2.8 Spécificités techniques
L'utilisation du téléservice nécessite une connexion et navigateur internet. Les types de
navigateurs préconisés sont : Internet Explorer, Mozilla firefox, GoogleChrome.

TYPE NAVIGATEUR VERSIONS
IE : Internet 11 et suivantes
Explorer

MOZILLA FIREFOX | 56 et suivantes

GOOGLECHROME | 50 et suivantes

Les types de formats et la taille (volume) des piéces admises a transiter par le téléservice
sont les suivantes :

TYPE FORMAT PIECE TAILLE MAX
PDF 10 Mo
JPEG 10 Mo
JPG 10 Mo
PNG 10 Mo
SVG 10 Mo
GIF 10 Mo
TXT 10 Mo

Limitations au téléservice
- L'administration limite @ 10 Mo la taille de chaque document, et & 200 Mo

I'ensemble.
- En cas de fichiers de trés grosse taille, le pétitionnaire doit prendre contact

préalablement avec le service instructeur. urbanisme@sdei36.com
Accusé de réception en préfecture
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- les formats acceptés sont: ceux indiqués dans le tableau ci-dessus,
compression zip et compression rar.
- Chaque piéce doit étre transmise dans un fichier distinct.

Conservation et sauvegarde des données

L'ensemble des documents déposés sur le Guichet Numérique du SDEI36, est
conserveé sur celui-ci dans les limites suivantes :
o Totalité des pieces de la demande, jusqu'a déclaration de dossier complet par
le service instructeur, plus 3 mois
o Totalité des éléments de suivi du dossier jusqu'a déclaration de cloture du
dossier par le service instructeur, plus 1 an
o Suppression de la demande et du dossier dans les 2 années aprés déclaration
de cléture par le service instructeur.

2.10. Traitement das AEE et ARE

L'administration met en ceuvre les conditions d'envoi des accusés de réception et
d'enregistrement qui font suite aux envois électroniques des usagers.

Aprés transmission de la demande, un accusé d'enregistrement &lectronique (AEE)
est immédiatement envoyé a l'adresse électronique enregistrée. Il mentionne la date
de réception de I'envoi sur le guichet.
Si, cet accusé d'envoi électronique (AEE) n'est pas fourni dans le délai d'un jour ouvré
(le jour ouvré se définit comme un jour allant du lundi au vendredi inclus), I'usager doit
considérer que sa demande n'a pas été prise en compte pour défaut de
fonctionnement de son adresse électronique.
L'usager recoit a l'adresse électronique enregistrée, dans les 10 jours ouvrés a
compter de la réception de la demande par le service instructeur compétent, I'accusé
de réception (ARE). Cet accusé de réception comporte obligatoirement les mentions
suivantes :

o Ladate de réception de I'envoi électronique

o Le numéro d'enregistrement du dossier (a rappeler dans toute

correspondance)
o La désignation du service chargé du dossier, ainsi que ladresse

électronique ou postale et son numéro de téléphone

L'accusé de réception électronique indique si la demande est susceptible de donner
lieu a une décision tacite d'acceptation ou de rejet, en en précisant les conditions.
L'accusé d'enregistrement électronique et I'accusé de réception électronique sont
adressés a l'usager, excepté si ce dernier a porté mention d'une adresse électronique
différente a utiliser a cette fin.

L'AEE est un mail automatique envoyé a la suite de votre prise de contact avec

I'administration.

Accusé de réception en préfecture
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|

L'ARE est également un mail automatique mais il est envoyé lorsque le dossier est
pris en charge et pour rendre un avis.

Lorsque la demande par saisine est incompléte, 'administration indique & l'usager
dans l'accusé de réception électronique ou par une transmission complémentaire les
pieces et les informations manquantes exigées par la réglementation en vigueur, ainsi
que le délai fixé pour la réception de ces piéces et de ces informations.
Au terme de la réception de toutes les piéces et informations manquantes dans le
délai fixé, I'administration pourra communiquer a I'usager ou son représentant la date
limite de délivrance de la décision d’'autorisation d'urbanisme.
2.11. Traitement des données a caractéres personnel

Le traitement des données a caractére personnel est nécessaire a I'exécution d'une
mission d'intérét public ou relevant de I'exercice de I'autorité publique dont est investi
le responsable du traitement.
Les utilisations de vos données personnelles sont principalement les suivantes :

- Acces et utilisation du site,

- Gestion de la relation avec vous,

- Réalisation de la saisine par voie électronique des demandes d'autorisation

d'urbanisme.
Lorsque certaines informations sont obligatoires pour accéder a des fonctionnalités
spécifiques du site, ce caractére obligatoire est indiqué au moment de la saisine des
données. En cas de refus de votre part de fournir les informations obligatoires, vous
n‘aurez pas acces a certains services associés.
L'accés a vos données personnelles est strictement limité aux agents du service
Application du Droit des Sols du SDEI36, aux services consultés dans le cadre de
I'instruction de votre demande et de la commune du lieu du projet, habilités en raison
de leurs fonctions et tenus & une obligation de confidentialité.
Les données collectées pourront éventuellement étre accessibles par des sous-
traitants en cas de maintenance du site et de ses services, sans que vous ayez besoin
de donner votre autorisation. Il est précisé que dans le cadre de I'exécution de leurs
prestations les sous-traitants n'ont qu'un accés limité & vos données et une
interdiction de les utiliser conformément aux dispositions législatives applicables en
matiére de protection des données personnelles.
En dehors des cas énoncés ci-dessus, la collectivité s'engage a ne pas vendre, louer,
céder ou donner accés a des tiers a vos données sans votre consentement préalable,
a moins d'y étre contraint en raison d'un motif Iégitime (obligation légale, lutte contre
la fraude et I'abus, exercice de droits de la défense, etc..).
Le SDEI36 attache une importance particuliére a la protection des données 3
caractére personnel et au respect de la réglementation en vigueur dans ce domaine.

Conformément aux dispositions légales et réglementaires applicables, en particulier la
loi informatique et libertés dans sa derniére version modiftEesHi 2B AR 8.t @u

léfransmission : 20/01/2023

réglement européen n°2016/679/UE du 27 avril 2016, |relatiream rprotectionodes
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personnes physiques a I'égard du traitement des données & caractére personnel et &
la libre circulation des données, dit RGDP, applicable depuis le 25 mai 2018, vous
disposez des droits suivants :

¢ Mettre a jour ou supprimer vos données en vous connectant a votre compte
et en configurant ses parameétres,

» Exercer votre droit d'accés, pour connaitre les données personnelles qui vous
concernent,

e Demander la mise a jour de vos données, si celles-ci sont inexactes,
e Demander la portabilité ou la suppression de vos données,

e Demander la suppression de votre compte,

e Demander la limitation du traitement de vos données,

¢ \ous opposer, pour des motifs légitimes, au traitement de vos données,

Ces différents droits sont a exercer soit en modifiant les paramétres de votre compte,
soit par courrier a l'adresse postale suivante : SDEI36, Centre Colbert - Batiment G, 2
Place des Cigariéres - (560218, 36004 CHATEAUROUX CEDEX soit par courriel a
I'adresse suivante : urbanisme(@sdei36.com.
Pour toute information complémentaire, vous pouvez contacter la Commission
Nationale de I'Informatique et Liberté (plus d'information sur www.cnil.fr).

2.12. Traitement des données abusives, frauduleuses

Le droit de saisine électronique ne s'applique pas aux envois abusifs ou & caractéres
frauduleux susceptibles de porter atteinte a la sécurité des systémes d'informations.

Le service gestionnaire se réserve le droit de prendre toute mesure lui semblant
adaptée a I'encontre de tout usager contrevenant aux dispositions de la législation en
vigueur ou des présentes CGU. Ces mesures pourraient consister en un ou plusieurs
avertissements, la suspension du compte, I'exclusion du téléservice ou des actions en
justice.

2.13. Utilisation d’une plateforme tierce
En fonction de I'évolution de la législation dans le cadre de la dématérialisation des
autorisations d'urbanisme, et dans le respect du code de l'urbanisme le service
instructeur peut étre amené a échanger avec des services extérieurs (services de
I'Etat, commissions départementales, concessionnaires de réseaux...) les avis sont
nécessaires a la délivrance des autorisations.

2.14. Droit applicable et reglement des litiges
Les présentes conditions générales d'utilisation sont soumises au droit francais. En
cas de différends concernant I'exécution et l'interprétation des présentes conditions

générales d'utilisation, les parties s'engagent a régler leur fitige—ar{'amiabte A dé&faut,
Accdse de réception en prefecture
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les autorités administratives et judicaires géographiquement compétentes pourront
étre saisies.

Textes de référence

Loi CEN Confiance dans ['‘économie numérique,

Code général des collectivités locales,

Code de l'urbanisme,

Code des relations entre le public et I'administration, articles L112-2 et suivants,
Ordonnance n°2005-1516 du 8 décembre 2005 relative aux échanges
électroniques entre les usagers et les autorités administratives et entre les
autorités administratives,

Loin®78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés,
Loi n® 2013-1005 du 12 novembre 2013 relative a la simplification des relations
entre I'administration et les citoyens,

Ordonnance n® 2014-1330 du 6 novembre 2014

Décret n® 2015-1404 du 5 novemnbre 2015 relatif au droit des usagers de saisir
I'administration par voie électronique SVE,

Décret n® 2015-1426 du 5 novembre 2015 relatifs aux exceptions a I'application
du droit des usagers de saisir I'administration par voie électronique SVE,

Décret n® 2016-685 du 27 mai 2016 autorisant les téléservices

Loin® 2016-1321 du 7 octobre 2016 pour une république numérique

Décret n® 2016-1411 du 20 octobre 2016, relatif aux modalités de saisine de
I'administration par voie électronique,

Décret n® 2016-1491 du 4 novembre 2016 relatif aux exceptions a I'application du
droit des usagers de saisir |'administration par voie électronique SVE concernant
les démarches effectuées auprés des collectivités territoriales, de leurs
établissements publics ou des établissements publics de coopération
intercommunale

Circulaire N° NOR ARCB1711345C relative & la mise en ceuvre de la SVE
Arrété du 8 novembre 2018 relatif au téléservice dénommé « FranceConnect »

créé par la direction interministérielle du numérique et du systéme d'information et
de communication de I'Etat.

Décret n®°2021-981 du 23 juillet 2021 portant diverses mesures relatives aux
échanges électroniques en matiére de formalité d'urbanisme,

Arrété du 27 juillet 2021 relatif aux modalités de mise en ceuvre des
téléprocédures et a la plateforme de partage et d'échange pour le traitement
dématérialisé des demandes d'autorisation d'urbanisme,

Accusé de réception en préfecture
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CONVENTION RELATIVE A LA MISE A DISPOSITION D’UN TELESERVICE « GUICHET
NUMERIQUE DES AUTORISATIONS D’URBANISME » (GNAU) POUR LA SAISINE PAR
VOIE ELECTRONIQUE DES AUTORISATIONS D’URBANISME

Entre :

Le Syndicat Départemental d’Energies de I'Indre (SDEI), dont le siége est situé Centre Colbert
Batiment G 2 place des Cigarieres, 36004 Chateauroux

Représenté par son Président, Jean-Louis CAMUS, agissant en vertu de la délibération n°01-2022-
19 du mercredi 23 Mars 2022,

Ci-aprés dénommé « le SDEI » ou « le Syndicat »,

D’une part,

Et

La commune de [e], dont le siége est situé au [e],

Représentée par son Maire, , agissant en vertu d'une
délibération de son assemblée délibérante en date du

Ci-apres dénommée « la Commune »,

D’autre part,

Ci-apres individuellement dénommés « la Partie » ou conjointement dénommés « les Parties »

Accusé de réception en préfecture
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Il est préalablement exposé ce qui suit :

La démarche nationale Action publique 2022, vise & améliorer la qualité des services publics
et a moderniser I'action publique, tout en maitrisant les dépenses et en optimisant les
moyens. En urbanisme, la démarche vise a dématérialiser 'ensemble du traitement des
Autorisations du Droit des Sols (ADS) depuis le pétitionnaire jusqu’d l'instruction de la
demande.
Le programme Démat.ADS ou le dépdt et l'instruction en lighe de toutes les demandes
d'autorisations d’urbanisme et DIA, répond aux enjeux de simplification et de modernisation
des services publics, a 'heure ol une grande majorité de services sont accessibles en ligne. Ce
programme s’inscrit pleinement dans la démarche Action publique 2022.
Ces démarches doivent permettre de répondre a I'obligation posée pour le 1er janvier 2022
(article L112-8 du code des relations entre usagers et administration), aux communes de
France d’avoir la capacité de recevoir les demandes d’urbanisme (permis de construire,
déclarations préalables, certificats d’urbanisme et déclaration d’intention d’aliéner...) par voie
dématérialisée. L'usager aura la possibilité de déposer en commune son dossier soit au format
papier soit de maniere dématérialisée.
Par ailleurs, les communes de plus de 3500 habitants doivent avoir la capacité d’instruire
toutes les demandes déposées par voie dématérialisée (Articles L. 423-3 et suivants du code
de l'urbanisme).
Enfin, le code de l'urbanisme et notamment son article R 423-15 et le code général des
collectivités territoriales et notamment son article L. 5511-1 autorise une commune de
charger des actes d’instruction une entité départementale.
Dans le périmetre du SDEI, toutes les communes adhérentes au service ADS sont dans
Vobligation de proposer aux usagers le dép6t d’un dossier dématérialisé. Deux d’entre elles
sont soumises a une instruction dématérialisée compléte.
Aussi, le SDEI a décidé de mettre a disposition de 'ensemble des communes membres, un
téléservice mutualisé adapté en matiére d’urbanisme, dénommé Guichet Numérique des
Autorisations d’Urbanisme (GNAU).
Par ailleurs, pour les actes confiés par les communes adhérentes au service ADS, dans I'objectif
d’une efficience pour les communes et le service ADS du SDEI vis-a-vis de leurs usagers et en
vue de faciliter 'exercice des compétences des collectivités en matiére de délivrance des
autorisations d’urbanisme, il est proposé que :
toute demande déposée par voie dématérialisée soit instruite dans son
intégralité de maniére dématérialisée.
toute demande déposée au format papier soit instruite sous format
papier et a terme systématiquement de maniére dématérialisée aprés
numérisation des pieces du dossier par la commune selon une procédure qui

sera décrite ultérieurement.

La délibération du Conseil Syndical du 12 juillet 2021 actait de la prise en charge par le SDEI,
pour I'ensemble des communes du périmeétre du SDE|, les codits d’acquisition, d'installation et
de maintenance du logiciel nécessaires a la gestion des autorisations d'urbanisme. Dans la
suite logique, le guichet numérique (GNAU) qui s’appuie sur le logiciel existant, est pris en

charge par le SDEI.
Accusg de rg

o 12 5 . s . £ ¥ éfect s A
Cette offre numérique de téléservice mutualisé doit permettres faocbarxiters dasoépot
Date de télétransmission : 20/01/2023
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habitants et pour les professionnels (notaires, géométres, promoteurs, etc.) des communes
adhérentes au service ADS.

Cela étant exposé, il est convenu entre les parties a la présente convention ce qui suit.

3 OISR
LAY
SNV i

La présente convention a pour objet de définir les conditions de mise a disposition du
téléservice numérique mutualisé (GNAU) permettant de saisir par voie électronique les
autorisations d’urbanisme et les déclarations d’intention d’aliéner afin de procéder a leur
instruction et de délivrer les actes correspondants (article 1.1). Elle précise également les
modalités d’une instruction dématérialisée des communes adhérentes au service ADS (article
1.2).

Article 1.1

La présente convention permet a la commune de se doter d’'un GNAU en vue de permettre 3
tout usager de saisir par voie numérique I'administration pour effectuer ses démarches
relatives au droit des sols, comprenant les autorisations d’urbanisme et les déclarations
d’intention d’aliéner relevant des compétences de la commune.

Le GNAU proposé aux communes est un développement du logiciel Oxalis qui fournit une
interface dématérialisée entre I'administration et 'usager permettant le dépdt dématérialisé
des demandes d’urbanisme et le suivi des étapes de leur instruction par I'usager.

Dans le cadre de la présente convention, la commune et le SDEI s’engagent a respecter les
dispositions législatives et réglementaires relatives & la mise en ceuvre de la dématérialisation
des actes de droit public concernant linstruction des autorisations d’urbanisme et des

déclarations d’intention d’aliéner.

Pour les actes confiés par les communes adhérentes au service ADS :
toute demande déposée par voie dématérialisée est instruite dans son

intégralité de maniére dématérialisée.

toute demande déposée au format papier est instruite sous format papier et
a terme systématiquement de maniére dématérialisée aprés numérisation
des piéces du dossier par la commune selon une procédure qui sera décrite
ultérieurement..

Dans le cadre du traitement des déclarations d’intention d’aliéner, il revient a la commune
de choisir son mode de traitement.

Le guichet sera ouvert aux actes d’urbanisme précisés dans | &

q ccusé de régeption, en préfectyre
d’Utilisation du GNAU approuvées par le Conseil Syndical du SDEI. I@gﬁﬁggﬁifzﬂgé L Zemeot’llg%%gsger
n’est pas obligé de saisir par voie numérique I'administration (comma¥re} Hale geirs e RRYR%t
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dans l'obligation de lui permettre d’y recourir et de lui répondre par cette méme voie. Le
dépot matérialisé (papier) des demandes d’autorisation reste possible.

Les demandes d’autorisations ne relevant pas des dispositions du code de 'urbanisme sont
exclues du GNAU.

Le SDEI décide de mettre a disposition des communes adhérentes le téléservice numérique
GNAU dans le respect des dispositions de la loi et de celles contenues dans la présente
convention.

Le SDEI détient les droits d’utilisation du logiciel Oxalis et du guichet numérique des
autorisations d’urbanisme.

4 . S SO |
s-1Zhgagements d

D

m

I

(Wal

|
U

Le SDEl s’engage a :
v Mettre a disposition des communes adhérentes le GNAU, outil destiné a

I'instruction des autorisations d’urbanisme et des déclarations d’intention d’aliéner,
sous forme d’un téléservice a I'intention des usagers ;

v Réunir les conditions techniques de la saisine par voie électronique via un lien
spécifique directement accessible sur le portail du site internet du SDEI, en vue du
dépobt de 'ensemble des demandes concernées ;

Former les agents communaux a I'utilisation des fonctionnalités essentielles du

<

téléservice ;

v Garantir un fonctionnement régulier et fiable du téléservice ;

4 Garantir la sécurité de la procédure d’instruction numérique des demandes
d’urbanisme encadrée par le code de 'urbanisme ;

v Garantir le respect des droits des administrés et des conditions générales
d’utilisation (CGU) du GNAU annexées a la présente convention (Annexe 1) ;

v Donner toute information et instruction sur le processus de dématérialisation ;
v Instruire les actes confiés au service ADS et déposés de maniére dématérialisée

en respectant toute la chaine d’instruction dématérialisée ;
Article 2-Z : Engagements des communes

Les communes adhérentes acceptent de partager le téléservice numérique mutualisé avec le
SDE! dans le respect des dispositions de la loi et de celles contenues dans la présente
convention,
Les communes s’engagent a :

v Disposer des moyens techniques nécessaires a la mise en ceuvre du dispositif ;

Accusé de réception en préfecture
036-213600315-20230119-DELIB20236-DE
Date de télétransmission : 20/01/2023
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4 Mettre a disposition de |'usager sur son site internet, s'il existe, le lien
électronique de connexion au GNAU afin que ces mémes usagers (particuliers et
professionnels) puissent y déposer leurs demandes ;

v Assurer la réception en commune des demandes concernées et déposées sur
le GNAU ;
v Respecter les Conditions Générales d’Utilisation du GNAU approuvées par le

Conseil Syndical du SDEI ;

* Accepter que les actes confiés au service ADS du SDE! et déposés de
maniére dématérialisée respectent toute la chaine d’instruction
dématérialisée ;

* Accepter de numériser les dossiers « papier » permettant I'instruction
dématérialisée des actes confiés aux services ADS du SDEI quand les
criteres de numérisation des dossiers « papier » seront définis
reglementairement ;

" Respecter et faire respecter les critéres de numérisation des dossiers «
papier » permettant de donner une valeur juridique aux documents
déposés, selon les exigences du SDE! qui seront définies
ultérieurement.

e ! At A AT yn =N
Articie 4-1 interventions cu SDE

T

Les droits d’acces et les paramétrages techniques seront administrés par les agents du SDEI.
L’administration générale du contenu et le paramétrage technique du GNAU sont assurés
par le SDEI et I'éditeur de logiciel OPERIS.
Dans ce cadre, le SDEI doit :

v Permettre un libre accés du GNAU a tous les usagers : particuliers,

professionnels, associations et autres personnes publiques ou morales 7 jours sur 7 et
24h sur 24, sous réserve d’incident ou d’interventions techniques et ponctuelles de
maintenance ; il est précisé que le logiciel Oxalis et son évolution permettant la mise
en ceuvre du GNAU sont édités par la société Operis. Cette société se réserve lafaculté
de faire évoluer, de modifier, de suspendre le téléservice pour des raisons de
maintenance pour tout autre motif qu’elle estime nécessaire.

v Permettre la connexion des usagers au GNAU, avec identification possible soit
par le biais du site France Connect (https://franceconnect.gouv.fr/), soit par la création

d’un compte usager propre a la solution ;

v Assurer la mise en ceuvre du GNAU en commune sur la base du déploiement
effectué du logiciel Oxalis qui en est le support technique ;

v Garantir et assurer en tant que besoin le suivi des conditions générales

d’utilisation (CGU) du GNAU. Celles-ci seront consultables s{igle. GNALLAW SREL;
036-213600315-20230119-DELIB20236-DE
Date de télétransmission : 20/01/2023
Date de réception préfecture : 20/01/2023
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v Assurer I'administration fonctionnelle du logiciel Oxalis et du GNAU. Seuls ses
agents seront habilités a paramétrer les éléments techniques, rédiger et établir les
documents afférents a I'instruction des autorisations d’urbanisme dont elle détient la
propriété intellectuelle ;

v Assurer I'information des usagers du GNAU par le biais d’un support écrit
figurant en page d’accueil du GNAU et se réserver le droit d’en assurer la mise  jour.

P | Tl A A ey A i
Articie 4-2 ¢ Intervention de i

L N it U g

(49

cmimune

(93]

La commune, pour répondre aux demandes qui lui sont adressées dans le cadre de ce
téléservice, doit :
v Informer les usagers, en mairie et sur son site internet, s’il existe, de maniére
continue du fonctionnement du GNAU. De la mé&me maniére, elle actualisera cette
information a la suite des maintenances et évolutions qui seront apportées par le SDEI
ou provenant de la société Operis ;
v Assurer, les jours ouvrés selon le fonctionnement des services de la commune,
la réception des demandes d’urbanisme afin d’assurer la réception et I’enregistrement
des demandes et déclarations dans le logiciel Oxalis (affectation du numéro
d’enregistrement dans le respect de Iarticle R. 423-3 du code de I'urbanisme). Cette
action opere I'envoi automatique d’un accusé de réception électronique (ARE) aux
usagers puis la transmission au service ADS du SDEI des demandes d’urbanisme ;
v Contacter le SDEI par courriel, a I'adresse urbanisme@sdei35.com, en cas de

dysfonctionnement, d’incident ou d’interruption du téléservice. Seule le SDEI est
habilitée a intervenir sur le fonctionnement du logiciel pour résoudre le probléeme
constaté et pour solliciter, si nécessaire, I'intervention de I’hébergeur.

—
CRL T e,

Aveimla K4 - Doacnmncabilicrdg A O ot et o it .
Articie 5-1 : Responsavcilite au SDEI et interventions

La Société Operis est I'éditeur du logiciel Oxalis et du GNAU.

Dans ce cadre, elle héberge pour le compte du SDEI, sur le GNAU, I'ensemble des bases de
données et des documents utiles a l'instruction des autorisations d’urbanisme et des
déclarations d’intentions d’aliéner.

Operis héberge I'ensemble des bases de données et des documents utiles a V'instruction des
autorisations d’urbanisme et des déclarations d’intentions d’aliéner (DIA) du logiciel OXALIS.
Pour des raisons de sécurité juridique, de gestion des droits et de propriété intellectuelle
concernant la rédaction et le contenu des bases de données qu’il a créées, le SDEI est
I'administrateur du logiciel Oxalis et du GNAU.

Il en découle qu’il est responsable des éléments d’ingénierie juridique et technique
constituant ses bases de données élaborées par les services du SDEI. De ce fait, il détient les
droits afférents aux bases de données et référentiels nécessaires a I'activité d’instruction des

b .. , .
demandes d’autorisations d’urbanisme. e e ecepion e peecre
Aricd . 036-213600315-20230119-DELIB20236-DE
Plus précisément : Date de télétransmission : 20/01/2023
Date de réception préfecture : 20/01/2023
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. « Référentiel d’Oxalis » regroupant une base de données liée a I'instruction des
demandes et a la sécurisation des actes qui sont délivrés par la commune.

Ces éléments sont repris dans le logiciel sous les appellations techniques suivantes :
«annuaires », « reglements », « voies », « codes postaux », « articles » (dont courriers
de complétude, des visas des codes applicables, ...), et également pour une partie
d’entre-deux regroupés sous le terme de « bibliothéque de courriers » ;

. « Référentiel du GNAU » regroupant une base de données liée 3 la saisine des
demandes par voie électronique, de leur instruction, leur délivrance, leurs notifications
diverses en vue de I'information des demandeurs relative aux délais de traitement et

pour un suivi régulier de ladite demande en cours d’étude.

Ces référentiels génériques, uniques et répondant aux conditions [égales, sont fournis en I’état
aux communes adhérentes a la présente convention, sans évolution ou modification possible,
a I'exception de celles prévues par le code de 'urbanisme.

Le SDEI intervient également dans le cadre de la mise en ceuvre du GNAU auprés des
utilisateurs et est donc responsable de la création des « comptes utilisateurs » dans le logiciel
Oxalis et du paramétrage des différents profils des utilisateurs.

Ala demande de la commune, la création et I'adaptation des profils utilisateurs peuvent &tre
réalisées au regard des modalités d’organisation de la commune. Ce paramétrage sera
exclusivement effectué et adapté a la marge par les services du SDEI.

Article 5-2 ;R

comimune et interventions

Le Maire assume I’entiére responsabilité des actes qu’il délivre.

Ainsi, la commune reste responsable juridiquement vis a vis des tiers des décisions prises dans
le cadre de ses compétences.

Les procédures contentieuses relatives aux autorisations, déclarations et actes mentionnés
aux articles précédents sont assurées et prises en charge par la commune.

Le SDEI décline toute responsabilité en cas de modification apportée aux documents générés
d’apres les référentiels, a l'initiative de la commune et qui serait de nature 3 entacher
d’illégalité des actes de procédure d’instruction des autorisations d’urbanisme.

Article 5.3 . Donnges personnelles

(=)

[

Conformément au réglement européen relatif a la protection des personnes physiques a
I'égard du traitement des données & caractére personnel et a la libre circulation de ces
données n°2016/679/UE du 27 avril 2016 et de la Loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative 3
I'Informatique, aux Fichiers et aux Libertés modifiée, le SDEI en tant qu’administrateur de la
solution et responsable de traitement, respecte ses obligations en matiére de protection des
données. Notamment le SDEI met en ceuvre des mesures organisationnelles, techniques,
logicielles et physiques en matiére de sécurité du numérique pour protéger les données
personnelles contre les altérations, destructions et accés non autorisés.

La commune assure la responsabilité de I'exploitation et du -maintien—en—cenditio
s . N ' . 0 Accusé de réception en préfecture
opérationnelles de son systéme d'Information, conformément nota mmewtgswwamee%$
Date de telétransmission : 20/0172

Date de réception préfecture : 20/01/2023
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sécurité des données 25 et 32 a 36 dudit réeglement 2016/679 et a toute réglementation qui
viendrait le compléter, s'y ajouter ou s'y substituer.

En respect de I'article 12 dudit Reglement, le SDEI informe les usagers sur les traitements et
sur leurs droits via la plateforme mise a disposition de la commune.

Le SDEI a désigné un délégué a la protection des données joignable & I'adresse postale :
SDEI36, Centre Colbert - Batiment G, 2 Place des Cigariéres - C560218, 36004 CHATEAUROUX
CEDEX soit par courriel a : sdei36@sdei36.com.

Il est linterlocuteur privilégié pour toutes questions relatives a la gestion ou a la
réglementation concernant les données a caractére personnel (RGPD et Loi Informatique et
Libertés).

At Fa e e S {
Article 6.1 - Consultation d:

La commune est guichet unique. Les demandeurs et tiers ne pourront consulter les dossiers
qu’en mairie ol sont déposées les demandes.

(U I e Ar~bah
Article 6.2 — Arcniva

4]

(e

La commune est légalement responsable de I'archivage des dossiers relevant de sa
compétence, qu’ils soient confiés ou non a un service instructeur, qu’ils soient papier ou
numérique.

Pour information, le processus de numérisation des dossiers papier doit faire I'objet d’un
guide de bonnes pratiques disponible ultérieurement pour respecter les exigences permettant
de donner une valeur de copie aux piéces numérisées au sens du code civil.

A la date d’édition de ce guide, pour assurer la valeur juridique des documents numérisés, le
SDEI exigera le respect des critéres définis.

Les modalités de numérisation de la chaine « papier » seront alors définies par le SDEI et
transmises par voie de courrier a la commune.

Le SDEI doit travailler au développement d’un systéme d’archivage numérique pour les
dossiers relevant de la présente convention. Cette solution informatique pourrait &tre mise 3
disposition des communes quand elle sera opérationnelle.

Le SDEI assure a sa charge :
v Les frais d’acquisition de I'extension du logiciel Oxalis permettant la mise en

ceuvre du GNAU (co(lts d’'investissement),
v Les frais inhérents a la maintenance et a I'évolution du GNAU (colits de

fonctionnement).

La commune assure a sa charge :
v L'équipement technique nécessaire pour la commune,

Accusé de réception en préfecture
036-213600315-20230119-DELIB20236-DE
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v L'acquisition de matériels informatiques ou de logiciels métiers
complémentaires (logiciel de lecture de plans...) que celle-ci estimerait nécessaire de

se doter.

Les parties s’engagent a rechercher en cas de litiges sur I'interprétation ou sur I'application de
la convention toute voie amiable de réglement avant de soumettre leur différent a une
instance juridictionnelle.

En cas d’échec de la voie amiable de résolution, les contentieux portant sur l'interprétation
ou l'application de la présente convention seront portés devant le Tribunal Administratif de
Limoges.

La convention prend effet a la date de signature par le ou la Maire et par le Président du SDEI
sous réserve de I'accomplissement régulier des actes de procédure.

Cette convention est conclue pour une durée d’un an et renouvelable tacitement. Elle devient
caduque en cas de dénonciation de la convention relative a « l'instruction des demandes de
certificats d’'urbanisme, de permis et de déclarations préalables relatives & I'occupation du
sol » conclue entre la commune concernée et le SDEI.

)

Y T« AA~A G
o Moainic

tion

Q

La présente convention pourra étre modifiée par voie d'avenant. Une délibération du Conseil
Syndical et du Conseil Municipal seront nécessaires.

Fait a Chateaurouy, le

En deux exemplaires,

Pour le SDEI Pour la Commune,

Le Président, Le Maire de la Commune,

Accusé de réception en préfecture
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e Vile de
[ JUZOHQOIS Délibération n°2023/7

L’an deux mille vingt-trois, le dix neuf janvier a dix neuf heures, le Conseil Municipal de la Ville de Buzancais,
convoqué en date du douze janvier deux mille vingt-trois, s’est réuni sous la présidence de Monsieur Régis
BLANCHET, Maire de Buzangais.

Etaient présents : M. THOMAS — Mme YVERNAULT-TROTIGNON — M. VILLIN — Mme VIOUX —
M. PIVOT — Mme ROULLEAUX — M. DUPONCHEL - Mmes VERKEN — ORZAKIEWICZ — MM. Alain
POITEVIN - JACQUET - Mme BIGOT — MM. AUSSOURD - MABILLE - Mme LALANGE -
MM. BEAUSSIER — BOUCHER — Mme BARRAULT ~ M. GRIMAULT — Mmes GILLES — LAVAUD

Etaient excusés : Mmes AYALA (procuration 8 Mme BIGOT) — COLLIN (procuration 8 M. DUPONCHEL) -
M. TIXIER (procuration 8 M. GRIMAULT) - Mme POULAIN

Etait absent : — M. Gotlib POITEVIN

Secrétaire de séance : M. Pierre BOUCHER

MODALITE DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC POUR LA MODIFICATION SIMPLIDFIEE N°1
DU PLU DE LA COMMUNE DE BUZANCAIS

Le Conseil,
Considérant la modification simplifiée N°1 du PLU de la commune de Buzangais, codifiée aux articles
L153-45 a L153-48 du Code de I'Urbanisme, a été lancée par arrété municipal N°2022/2 en date du 03 Mars
2022 qui a pour objet de faire évoluer le Plan Local d’Urbanisme en prenant en compte le projet de création
d’une centrale photovoltaique sur le territoire de la commune sur la parcelle BW15, au lieu-dit « Les Sables
de la Perriére » localisé au sud-ouest de Buzangais. Ainsi il est nécessaire de délimiter un secteur d’accueil
spécifique Npv, dédié aux constructions et installations de parcs photovoltaiques au sol, répondant aux
orientations du SCoT du Pays Castelroussin,
Dans la mise en ceuvre de cette procédure de modification simplifiée, I’exposé des motifs et, le cas échéant,
les avis émis par les personnes publiques associées, doivent étre mis a disposition du public pendant 15 jours,
dans les conditions Iui permettant de formuler ses observations. Celles-ci sont alors enregistrées et
conservees,
Considérant que conformément a I’article L153-47 du code de I’urbanisme, les modalités de cette mise a
disposition doivent €tre précisées par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins
huit jours avant le début de cette mise a disposition. A I’issue de la mise & disposition le maire en présente le
bilan devant le conseil municipal, qui doit délibérer et adopter le projet éventuellement modifié pour tenir
compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée. Dans ces conditions, il y a lieu
pour le conseil municipal de délibérer sur les modalités de la mise a disposition du public du dossier de
modification simplifiée,
Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de I'urbanisme, notamment ses artlcles L132-7, L132-9, L132-15 L153-45 a L153-48 ainsi que
les articles R 153-20 et R 153-21 ;
Vu la délibération du conseil mumclpal en date du 15 Mars 2018 approuvant le Plan Local d’Urbanisme ;
Vu Parrété municipal N°2022/2 en date du 03 Mars 2022 langant la procédure de modification simplifiée du
PLU N°1,
Considérant le projet de création d’une centrale photovoltaique au sol sur le territoire de la commune de
Buzangais sur la parcelle cadastrée BW 315, d’une quinzaine d’hectares, au lieu-dit « Les Sables de la
Perriere » localisé au sud-ouest du bourg de Buzangais (36) le long de la départementale D926,
Considérant que I’évolution envisagée du plan local d’urbanisme porte sur la délimitation d’un secteur
d’accueil spécifique Npv, dédié aux constructions et installations de parcs photovoltaiques au sol, répondant
aux orientations du SCoT du Pays Castelroussin,
Considérant que I’ensemble des modifications apportées n’est pas de nature a :
- Changer les orientations définies par le Projet d’ Aménagement et de Dé Aoppementdidslere
- Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle tgg@gggfgﬁgm;;ggm35'0215,20012,3023
- Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la q
ou des milieux naturels, ou une évolution de nature & induire de graves risques de nuisance




Considérant que cette procédure de modification peut revétir une forme simplifiée dans la mesure ou les
modifications envisagées ne sont pas de nature a :
- Majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dans une zone, de I’application
de I’ensemble des régles du plan ;
- Diminuer ces possibilités de construire ;
- Réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

Apres avoir délibéré et a I’'unanimité des votants, le conseil municipal,

ARTICLE PREMIER - DECIDE que le dossier de la modification simplifi¢e N°I du plan local
d’urbanisme de la commune de Buzangais sera tenu 4 la disposition du public selon les modalités suivantes :

Les piéces du dossier, ainsi qu’un registre, seront mis a disposition a la mairie de Buzangais,
10 avenue de la République, pendant 1 mois, du 30 janvier 2023 au 4 mars 2023 inclus, aux jours et heures
habituels d’ouverture de la mairie, soit :

*Le lundi : de 14h30 a 17h30

* Du mardi au vendredi : de 9h00 & 12h00 et de 14h30 a 17h30,

*Le samedi : de 9h00 a 12h00.

Le dossier sera également disponible sur le site internet de la ville www.buzancais.fr, rubrique «
Démarches - Urbanisme ».

Le public pourra prendre connaissance du dossier et formuler ses observations soit sur le registre
papier ouvert a cet effet, soit & I’adresse mail : urbanisme-election@buzancais.fr, ou bien les adresser par
éerit & la Mairie de Buzangais, a I'attention de Monsieur Le Maire en mentionnant Pobjet suivant
« modification simplifiée N°1 du PLU ».

Les observations et propositions du public transmises par voie électronique seront consultables dans
les meilleurs délais sur le registre papier.

Les observations et propositions du public sont communicables aux frais de la personne qui en fait la
demande pendant toute la durée de la mise a disposition.

ARTICLE 2 — AUTORISE Monsieur le Maire, ou son représentant, a signer tout acte concernant la
modification simplifiée N°1 du plan local d’urbanisme et 4 solliciter une dotation de I’Etat pour les dépenses
lices a cette modification simplifiée, conformément a Iarticle L 132-15 du code de I"urbanisme.

ARTICLE 3 — DECIDE qu’un avis de mise & disposition du dossier sera porté a la connaissance du public
au moins 8 jours avant le début de cette mise a disposition dans deux journaux diffusés dans le département.
Cet avis sera affiché notamment & la mairie de Buzangais, 8 jours au moins avant le début de la mise a
disposition du public et pendant toute la durée de celle-ci.

Cet avis sera également consultable sur le site internet de la mairie de Buzangais.

ARTICLE 4 — PRECISE que la présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie durant un mois et
d’une mention dans deux journaux diffusés dans le département. Elle sera notifiée au préfet.

Elle sera exécutoire dés sa transmission au représentant de [I’Etat dans le département et de
I’accomplissement des mesures de publicité.

ARTICLE 5 : Le Tribunal administratif compétent peut étre saisi par voie de recours formé contre le présent
acte pendant un délai de deux mois, commengant & courir & compter de la date la plus tardive des dates
suivantes : date de réception en Préfecture de I’Indre ou de sa publication/notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant I’autorité territoriale, cette demande
suspendant le délai de recours contentieux qui recommencera a courir soit a compter de la notification de la
réponse de Iautorité territoriale, soit deux mois aprés I’introduction du recours gracieux en I’absence de
réponse de ’autorité territoriale.

La présente délibération peut faire ’objet d’un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire ou d’un
recours contentieux aupres du Tribunal Administratif de Limoges dans le délai de deux mois & compter de sa
publication et de sa notification. Le Tribunal Administratif peut étre saisi par ’application Télérecours
citoyen accessible sur le site www.telerecours. f
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ARTICLE 6 — la présente délibération sera transmise a :
-Monsieur le Préfet de I’Indre
-Monsieur le Président du SDEI

Ampliation sera : - insérée au registre des délibérations
-publiée selon la réglementation en vigueur

FAIT & DELIBERE, les jour, mois et an que dessus
Certifi¢ exécutoire

Régis BLANCHET, Maire de Buzang:aifs

o

Pierre BOUCHER, Secrétaire de séance

% et
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fe, Ville de

l' ‘4 uzan (; dls Délibération n°2023/8

L’an deux mille vingt-trois, le dix neuf janvier a dix neuf heures, le Conseil Municipal de la Ville de Buzangais,
convoqué en date du douze janvier deux mille vingt-trois, s’est réuni sous la présidence de Monsieur Régis
BLANCHET, Maire de Buzangais.

Etaient présents : M. THOMAS — Mme YVERNAULT-TROTIGNON — M. VILLIN - Mme VIOUX -
M. PIVOT — Mme ROULLEAUX — M. DUPONCHEL — Mmes VERKEN — ORZAKIEWICZ — MM. Alain
POITEVIN - JACQUET - Mme BIGOT - MM. AUSSOURD - MABILLE — Mme LALANGE -
MM. BEAUSSIER — BOUCHER — Mme BARRAULT — M. GRIMAULT — Mmes GILLES — LAVAUD

Etaient excusés : Mmes AYALA (procuration 4 Mme BIGOT) — COLLIN (procuration 8 M. DUPONCHEL) -
M. TIXIER (procuration a M. GRIMAULT) - Mme POULAIN

Etait absent : — M. Gotlib POITEVIN

Secrétaire de séance : M. Pierre BOUCHER

ACQUISITION DES PARCELLES AX 29 ET 30

Le Conselil,
Vu I’article L2241-1 du Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu les immeubles  sis 13, rue du Docteur Bidault a4  Buzancais cadastrés

AX 29 et 30,

Considérant la mobilisation de la ville de Buzangais pour le maintien de professionnels de santé sur son
territoire,

Considérant I'intérét pour la ville de Buzangais d’acquérir ces immeubles pour assurer 1’installation de deux
nouveaux praticiens dentaires,

Vu I’évaluation des services fiscaux, annexée a la présente délibération,

Vu I’avis favorable de la commission des finances,

Vu le budget de la commune,

Aprés avoir délibéré et a Punanimité des votants, le conseil municipal,

ARTICLE PREMIER - DECIDE I’acquisition des immeubles cadastrés AX 29 et 30 situés 13, rue du
Docteur Bidault 36500 Buzangais.

ARTICLE 2 : PRECISE que le prix d’acquisition est fixé & 400 000€ hors frais de notaires. Les frais relatifs
a la vente étant a la charge de ’acquéreur.

ARTICLE 3 — AUTORISE Monsieur le Maire, ou son représentant, a signer tout document relatif & cette
acquisition.

ARTICLE 4 — DECIDE d’inscrire les crédits nécessaires a 1’acquisition de cet ensemble immobilier,

ARTICLE S : Le Tribunal administratif compétent peut étre saisi par voie de recours formé contre le présent
acte pendant un délai de deux mois, commengant & courir & compter de la date la plus tardive des dates
suivantes : date de réception en Préfecture de I’Indre ou de sa publication/notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant I’autorité territoriale, cette demande
suspendant le délai de recours contentieux qui recommencera a courir soit & compter de la notification de la
réponse de I’autorité territoriale, soit deux mois aprés ’introduction du recours gracieux en 1’absence de
réponse de I’autorité territoriale.

La présente délibération peut faire I’objet d’un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire ou d’un

recours contentieux aupres du Tribunal Administratif de Limoges dans le délai dg ASUX,NOIS & Kompisr de sa
publication et de sa notification. Le Tribunal Administratif peut étre saisi pafdZAtpAIEARIN- TRELR23%PE
citoyen accessible sur le site www.telerecours.fr Date de réception préfecture : 20/01/2023




ARTICLE 6 — la présente délibération sera transmise a :
-Monsieur le Préfet de I’Indre
-Madame le Comptable Public

Ampliation sera : - insérée au registre des délibérations
-publiée selon la réglementation en vigueur

FAIT & DELIBERE. les jour, mois et an que dessus
Certifié exécutoire

Régis BLANCHET, Maire de Buzangais ]

s
1 / ~
- r N

Pierre BOUCHER, Secrétairt:,.de séance
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FINANCES PUBLIQUES

Le 18/01/2023

Direction Générale des Finances Publiques

Direction départementale des Finances Publiques
d’Indre-et-Loire

Pole d'évaluation domaniale . ; o
Le Directeur départemental des Finances

94, Boulevard Béranger TR el et A
P publiques d'indre-et-Loire

Courriel: ddfip3 7.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Catherine TROQUVE Monsieur le Maire de Buzancais
Courriel :catherme,trouve@dgfip.ﬁnar\ces.gouv.Fr :
Teidphone : 02 47 217468

Réf DS : 10302167
Réf OSE: 2022-36031-78544

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine élaborée avec I'Association des Maires de France est disnonible
sur le site collectivites-locales.couv.fr

Nature du bien . Immeuble & usage d'habitation et de cabinet dentaire
Adresse du bien - 13-15, rue du Docteur Bidault & Buzangais
Valeur : 385 000€, assortie d'une marge d'appréciation de 10 %

des précisions sont apportées au peragraphe « détermination de
&
fa valeur »)
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1- CONSULTANT

Affaire suivie par : Madame Caroline MOLEIRO.

Vos références: /.

2 - DATES
de consultation : v 20/10/2022
le cas echéant, du délai négocie avec le consultant pour émettre 'avis: /
le cas échéant, de visite de l'immeuble 09/01/2023
‘du dossier complet : 09/01/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération
Cession: | M

Acquisition : amiable
par voie de préemption []
par voie d'expropriation []

Prise a bail : ]

Autré opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire B

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de [7]
Finstruction du 13 décembre 2016

Autre évaluation facultative (deécision du directeur, contexte local...) =

3.3. Projet et prix envisagé

La commune de Buzancgais souhaite acquérir un immeuble & usage d'habitation et de cabinet
dentaire, sis 13-15, rue du Docteur Bidauit & Buzancais. Le projet communal est de louer cet
ensemble immobilier a un couple de chirurgiens dentistes et ainsi maintenir cette activité dans la
commune.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Buzangais est une commune rurale de I'indre, dans le centre-ouest du département, dans la région
naturelle du Boischaut Nord, a 8 km de Saint-Genou et a 23 km de Chateauroux. Elle est arrosée par
les riviéres Indre et Cité.

1 Voir également page 17 de la Charte de Idvaluation du Domaine Accusé de réception en préfecture
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Le territoire de Buzancais est de 58,68 kilométres carrés. Il est desservi par les routes
départementale D1, D11, D 63, D 64, D 112, D 138, D 926 et D 943. En 2018, la population totale de
la commune se chiffrait & 4 528 habitants. La densité de la ville était alors de 77,2 habitants par
km?. Concernant la densité de population, cette commune occupait donc le 15e rang parmi les
villes du département de I'indre.

Les 4 528 habitants se partagent les 2 582 logements de la commune. La ville a une densité
résidentielle de moins d'un logement par hectare et une densité de population de 77 habitants par
km?. Elles sont toutes deux inférieures a celles de |a France (106 habitants/km” et 1 log/ha).

Parmi les logements de Buzancais, on trouve une trés grande majorité de maisons (87,5 %). Les
maisons familiales de 4 pigces sont les plus nombreuses. Elles représentent a elles seules 27,5 % de
celles-ci et ont une surface principalement comprise entre 80 et 100 m”. On trouve également de
nombreuses maisons de 3 pigces (19,9 %). Elles ont, pour la plupart, plus de 100 ans (construites
avant 1919). Quant aux appartements, ils sont beaucoup moins nombreux (316) et sont
principalement composés de 3 piéces. Leur surface moyenne est le plus souvent comprise entre
60 et 80 m”. Les appartements de |a ville ont principalement été construits entre 1971 et 1990.

A Buzancais, on remarque plus de propriétaires que de locataires : 33,1 % des résidences principales
sont occupées par des locataires (dont 2,2 % & titre gratuit) alors que 66,9 % sont occupées par des
propriétaires. Parmi toutes les habitations de la ville, 14,1 % sont des logements vacants, 3,1 % des
residences secondaires et 82,8 % des résidences principales. Quant aux logements sociaux, ils
forment 16,4 % des habitations. La majorité des 2 137 menages de la commune se sont installés
depuis 30 ans ou plus.

Buzancais recense, au total, 2 717 foyers fiscaux. Parmi eux, environ 58,4 % sont au-dessous du seuil
d'imposition, contre 54,1 % pour le département de I'Indre et 50,2 % dans Fensemble du pays. Le
revenu annuel médian des habitants de Buzancais est de 19 730 £, soit 640 € de moins que celui de
l'indre. Les Buzancaiens paient en moyenne un imp&t sur le revenu de 681 € par foyer. Ce dernier
est donc plus faible que celui du département qui s'éléve 3 945 €. D'autre part, 1 253 foyers (soit
46,1 %) ont déclaré percevoir une pension ou une retraite.

Les foyers fiscaux ayant un revenu fiscal de référence en dessous de 50 000 euros paient prés de
36,4 % du montant total de I'impot sur le revenu de cette ville. La contribution des foyers ayant un
revenu annuel superieur a 100 000 euros est de 31,9 % de I'impdt net de la municipalité. “

Buzangais est I'une des douze communes qui constituent la Communauté de Communes Val de
UIndre- Brenne. Elle fait également partie de I'aire d'attraction de Chateauroux dont elle est une
commune de la grande couronne.
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4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

L'ensemble immobilier a usage d'habitation et de cabinet dentaire se situe a proximité immédiate
du Centre-Ville de Buzancais, dans une rue peu passagére et calme. Implanté dans un quartier
résidentiel, il est proche de différents commerces et services.

Le batiment est raccordé aux réseaux d'eau potable, des eaux usées et d'électricité.

- i 4 -

a o .(- e Hen
4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parceile Adresse/Lieudit ; Superficie Nature réelle
BUZANCAIS AX29 13-15 rue du Docteur Bidault 831m?* Parcelle non batie
BUZANCAIS AX30 13-15 rue du Docteur Bidault 761m?* Parcelle batie

TOTAL 1592m?
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4.4.EDescriptif

L'ensemble immobilier est & usage d’habitation et de cabinet dentaire. Il est bordé 3 l'ovest par
Vindre. La partie habitation. a été construite dans le début des années 1800 et la partie
professionnelle en 1973. La facade et la toiture pour partie ont été refaites en 2005,

Partie a usage de cabinet dentaire

Le cabinet dentaire constitue un retour sur arriere du batiment d’habitation auquel il est accolé.
Cette aile a usage professionnel est sur deux niveaux. L'acces s'effectyue par une porte en alu laqué
blanc, semi-vitrée, assez récente. -'

mission : 20/01/2023
Date de réception préfecture : 20/01/2023




La porte s’ouvre sur un petit hall dans lequel se trouve un bel escaher avec rampe.en fer forgé
donnant acces a I'étage ol est installé le cabinet dentaire.

L'escalier débouche sur un couloir avec plagues de marbre au sol et 6 pieces dont 1 salle d’attente
avec sol carrelé, 1 chambre de stérilisation, 2 salles pour soins dentaires avec sol en linoléum, 1 salle
d'attente avec sol en moquette, 1 salle d’eau carrelée avec douche, 1 WC avec lave-mains. Trois des
pieces sont climatisées.

Les murs sont tapissés. Quatre fenétres sont en PVC double vitrage avec un systeme oscillo battant
et volets roulants a mécanisme manuel. Le reste des fenétres est en bois en simple vitrage.

Le chauffage est au gaz avec des radiateurs en fonte.

Au rez-de-chaussée, se trouvent une partie dédiée au stockage dans laquelle est installé un
adoucisseur d'eau ainsi que deux garages de 30 m? chacun avec sols bétonnés et portes
coulissantes électriques.

L'ensemble est en trés bon état.

Partie a usaze d’habitation :
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La maison est de profil par rapport a la rue. Elle dispose de deux entrées - porte d’entrée en bois
semi-vitré, en trés bon état, sur I‘avant et porte fenétre sur I'arriére ouvrant sur le jardin. Elle forme
un L avec la partie professionnelle. Un oriel dans le style « tourelle » est visible sur la fagade arriére.

Le rez-de-chaussée est légerement surélevé (7 4 8 marches).

Le hall d’entrée est carrelé. Les murs sont recouverts d’une peinture 3 la chaux, projetée. A gauche
de l'entrée, se trouve une cuisine traversante, aménagée et équipde, sols carrelés et murs
recouverts de papier peint, baie vitrée coulissante en aluminium donnant sur le jardin,

A droite, se trouvent un salon et une salle 4 manger avec parquet en chéne en trés bon état, murs
peints a la chaux, une cheminée en marbre, TWC et 1 débarras.

L'acces au 1% étage se fait par un trés bel escalier en chéne. On y trouve un couloir en parquet
chéne, T WC, une salle d'eau équipée et aménagée avec radiateur séche serviette. Les sols sont
carrelés et les murs faiencés. En enfilade, un couloir dessert 3 chambres dont une avec un dressing,
une cheminée en marbre et une avec salle d'eau, WC et petit balcon donnant sur la rue. Les sols
dans les chambres sont recouverts de parquet en chéne et les murs recouverts de peinture a la
chaux.

Le chauffage est central avec une chaudiére au fuel.
Les huisseries sont en PVC avec des fenétres en double vitrage et des volets roulants électriques.

L'acces au second étage se fait par un escalier en chéne en état moyen, || s'agit des combles en
cours d’aménagement (isolés, présence de fenétres et de vélux, spots aux plafond et electricité). |l

ne mangue que les cloisons separatives.
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La maison d’habitation est en trés bon état.

Le crépi extérieur a fait I'objet d'une rénovation ainsi qu'une partie de la toiture en ardoise
naturelle.

La parcelle de terrain g I'avant de la maison, de forme quasi triangulaire, est engazonnée et arborée.
Longeant la rue du Dr Bidault, elle est cl&turée par un petit muret rehaussé d'une grille enfer forgé.

A l'arriére de la maison, la parcelle de terrain cldturée par un mur en pierre, est en L avec une partie
paysagére et amenagée en espalier avec des lambris en bois et l'autre partie engazonnée et arborée
donnant sur l"Indre. L'accés a la parcelle s'effectue par un grand portail battant, en aluminium, en
bon état.

L'ensemble immohilier est en trés bon état et de bonne facture.

4.5. Surfaces du bati

Le consultant ne mentionne aucune surface dans sa saisine. Il ne joint aucun plan permettant de
déterminer la superficie ni méme de diagnostic de mesurage,

Selon la documentation cadastrale, la partie professionnelle a une surface utile de 132 m La partie
habitation aurait une surface habitable de 161 m?.

Afin de corroborer ces surfaces, il a été procédeé a partir du plan cadastral, au mesurage au sol des
constructions. Il en résulte les mesures suivantes :

- environ 150 m? pour la partie professionnelle,

- environ 100 m* pour la partie habitation,

Aux termes de l'article R111-2 du code de la construction et de I'habitation, la surface habitable
d'un logement est la surface de plancher construite, apres déduction des surfaces occupées par les
murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres.

Il nest pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises,
garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs exterieurs au logement, vérandas, volumes vitres
prevus a l‘article R*. 11110, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des parties
de locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 métre.

Pour calculer la surface développée pondérée hors ceuvre, il est généralement retenu un coefficient
de 1 pour les étages droits, utilisables en bureaux ou a des fins d'habitation. Les combles aménagés
sont eux retenus avec un coefficient compris entre 0,7 et 0,9. Toutefois, lorsqu’ils sont non
aménagés mais aménageables, le coefficient est compris entre 0,4 et 0,6. Ce coefficient est
seulement de 0,3 & 0,4 lorsqu’ils ne sont qu’en débarras.

En l'occurrence, la partie professionnelle est implantée sur tout le 17 étage de lannexe &
I'habitation. Cet étage est droit. |l sera donc retenu une surface au sol de 150 m?.

L'habitation, elle, se développe sur trois niveaux : un rez-de-chaussée, un étage droit et un étage
mansardé & usage de combles, en cours d’aménagement. Ainsi les deux premiers niveaux seront
affectés d'un coefficient de 1. Par contre, le deuxieme étage sera affecté d'un coefficient de 0,9 au
regard de sa configuration (Cf. photo ci-dessus). Ainsi, fa surface au sol de I'habitation est estimée a
290 m*

Pour passer de la surface au sol 3 la surface utile ou habitable, il est généralement retenu les
coefficients suivants :

Date des consmructions Habitations Bureaux Activites
3
j Surface cu sol du bdt
anterieura a 197073 *3,75a €85G 080 & 085 .83
i postérisure 3 157673 * 0854090 095095 {8,835 ;
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La maison & usage d'habitation a été construite antérieurement 3 1970. Les bureaux ont été
construits en 1973. Pour ces derniers, il sera appliqué un coefficient de 0,9 alors gue pour le
logement, il sera retenu un coefficient de 0,8 au regard de sa configuration. '

Ainsi, la partie professionnelle aurait une surface utile de 135 m? (150 x 0,9). Ce qui est trés proche
de la surface mentionnéde dans les applications cadastrales. Cette derniére étant corroborée, elle
sera retenue pour l'évaluation, soit 132 m?

En ce qui concerne I'habitation, la surface habitable serait de 232 m” (290 x 0,8). Cette surface est
nettement supérieure a la surface mentionnée dans les applications cadastrales.

La maison ayant fait objet de travaux depuis son acquisition en 2005, il sera retenu la surface de
232 m*,

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
SCIOMEGA.
5.2. Conditions d’occupation

L'immeuble est actuellement occupé tant pour la partie professionnelle que pour la partie
habitation. Cependant I'ensemble sera vendu libre. Il sera donc évalué libre de toute occupation.

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

La parcelle AX29 est en zone UA et Ne. La parcelle AX30 est en zone UA.
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La zone UA correspond au tissu historique dense du bourg de Buzangais. Elle est destinée & une
vocation majoritairement résidentielle ainsi qu'aux activités compatibles et complémentaires a
cette vocation (commerces et services de proximité).

La zone comprend un secteur UA* correspondant aux noyaux historiques, caractérisés par un bati
dense. La création de ce secteur spécifique permet lintégration des risques d'inondation liés 3 |a
presence de la Vallée de |'Indre. A ce titre, il est nécessaire de se référer en complémentarité aux
dispositions prévues au sein du reglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondatiaon de la
Vallée de I'Indre. Il est précisé dans la zone UA* qu’en dehors de la zone couverte par le PPRi des
épisodes d’'inondation ou d'impacts liés aux eaux de ruisseliement ont été observes. || peut étre
demandé des piéces complémentaires au dépdt du permis de construire afin de justifier
pleinement de la sécurité des biens et personnes au sein de la zone UA*.

Accusé de réception en préfecture
036-213600315-20230119-DELIB20238-DE
Date de télétransmission : 20/01/2023

Date de réception préfecture : 20/01/2023




SECTION | : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

ARTICLE UA 1.1 - CONDITIONS D'OCCUPATION OES SOLS ET
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
X Oowpalions af ulilisafions du zof interdites,
¥ {1} - CGooupaticos. et uilisafions de sof autorisées scus condifions. Le ruméro
enire paranifieses remvale aux condifions définies G-aprés.

Tout o ouf et pas inferait £X) ou autisd sous condklionts; (/7 est auoriss.

Logement -
— A5
v @5
Arfisarat of commercs dedas | o (1.4}
Commerce de gros .
A VR ¥
Hébergement hitcker of tourstique -
Resiauraiion
4
Cindma ,
Fovites de services ol o'effedue I'aomel dune
disnigie 14
Lovauy of bursayx acausillant du pubfic des .
administrations publigues =t ass'miiss T
Etablissements denseignement (1
Salles ear et 2 spedacies s
Locaux ledhnigues & industiels des
administrafions publiques &t assumiiés {4,5)
‘Eizblissements de sanfé f dadion sadsie 1
{4;
Equipemels sportls 4
Aiires quipemerts recevant du public -
Inckiztrie X X
Epiepd X X
Burean e
Certra de corgrés e dexpasion @
Exploifation Agrhcele X 5

Sxplctaton forestiére & ¥

Accusé de réception en préfecture
036-213600315-20230119-DELIB20238-DE
Date de télétransmission : 20/01/2023

Date de réception préfecture : 20/01/2023




‘Caméres. instalaiions e construdions .

nécessaires 3 catte explotation
Changements de destingiion

{23 {2}

Depil ef siockage de dédhets de foute nature, de
véhicules usagés, de femailles of maldriam e X %

démoiiion ou de Eoupsration
Aftoutllements =t exhaussements du sol . ' -
Camping X X
Stationnement de caravanes st hakilatons " x
18oéres de joisies :

Sont de plus aterds -

*  Toyle congteodion engenciart das nuisanoes imcompalibles avec
“ervrornement crban existant ou projeté.

Enzone U4 ,

*  Lechangewent de doctiration des commences. bureairs of logax & u3Ege
artisara! en legement= 2 Iong ¢as vo'es repérées aux doquments
graptiques cumree « inéaires commerciaux », sa.f dans les cas s 4

arfide 1.2. Cete disposTion s'applique au rez-de-chatissée des
Constructions ayent wne "acade surles voies concemées par le firdsie. .

ARTICLE N 1.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Son! au'eriedes, sous aondions -

Dans 1a zone A ot e sous-secteur U4 -

{3)- Les constrelions & usage d'arizanat ef de commerce de défs o de
commerca de gros. & cordifier qua seient pises s dispesions néressaies
por fimiter fee risques ef ruisarces 4 un nveau corrpalible avec e

isi g -

{2)- Le changement de destinalion des corsucliens existantes et autorisée 3
eancton que sclent prises les cspositions nécessaires pour T les
fsgues gl roisances & un riveas compatibie mecie voisinzge.

{3} Sous tdeeve de ne pas porter shente au miliey anvirconent. ainy oL aux
paysages raturels, Jes affouillements of exhayssements de sol sit sart
drechemen: Uds awx bavaux des ocons'nucicos aulodisées ou 3
"aménagemert paysager des espaces ron conshui's acoempagna-t fs
consiructior. gL récessaire pour ‘2 recherdhe avchéc ogiqus.

Cencerran! le secteur UA, Ja baviour max‘male des corsirudions ne Peura Pas
excéder thmélres au faltage ot 12 mélres 4 Agout de toiture, hauleur comespo-da-t
& Suux Blages drels vur rez-ca-chatissde SUrmIN'AS de eormk as TR

Ces régles ne s'applquent pas

- auxconsiudions insta iaiens, ouvrages et équpaments ¢its « techniques
», I8s ou nécessa’res au fercionnemert des senvces ef équipements
publics, colleclifs ou din'éeét général (ransformaterts, refass, siaiors de
parpage, de refor'ement cu de raitement deaux usées, . )

- Bl fgiperrents eclechfs publics ou diAErE: oollecif nécessitan pat faur
fenclon ure hateus ¢ us wpodante ;

- suxexdensions dane fa Imile de Ja Pavterr dubdii owslz ot adn de permete

une centmute du volome béti ; _
- g reco~sfrucion & lidentique e bafvants gétis ou erdommages & iz
s.1e d'uqe catastophe

- &z res'giuralion cu a reconsirudicn ¢ Imme_blee seperés sur lavdyemet
grphique au e cuL154-19 larsoue ies confralles ardh jecyrales propres
2 oes ‘mreubles sonl contraies -

- gt construciiors nouvedss verant S3000er & ime conszic
uria percelle vo'ne, Lz haufeur de ri%irence sers ce s de fa
axisiante.
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La parcelle de terrain AX29 est en zone UA, noyau historique du bourg, pour 340,71m” et en zonage
Ne, secteur d’équipement soumise au risque d'inondation pour 490,29m?,

La zone N est une zone naturelle et forestiere, comprenant les secteurs du territoire communal
€quipés ou non, a protéger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages
et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I'existence d'une activité forestiére, soit de leur caractere d’espace naturel.

La prise en compte des milieux naturels, hameaux et secteurs de projets au sein des espaces a
dominante naturelle doit étre favorisée. Le risque d'inondation ainsi que les projets
d’aménagement situés en zone de risque doivent par ailleurs étre traités,

Cette zone comprend plusieurs secteurs dont le secteur Ne, correspondant aux espaces naturels
accueillant des equipements.

Ce secteur est soumis aux risques d'inondation inscrits au sein du Plan de Prévention du Risque
d'Inondation de la commune.,

A ce titre, il est necessaire de se référer en complémentarité aux dispositions prévues au sein du
reglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation de la Vallée de I'Indre.

1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES S0L% ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLEN 1.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
X - Ooupsticns ef uilsaiions du sof inferdites,

{4} - Ocupations # vilieatiens du sul autorisées sous condifons. Le nurdra
entre parerthiésss renve’s 2t condifiors déf <ies d-aprds. ‘

- Tt ce g s’ pas interdt 2 ou avlodisé sous condlian(s) ¢ est A,

Les construclics et ins'al alons réceasaies avy senvices publics e d7HErE ool aeft
seet anforisés dans Tensemb 2 de (2 2one. sous-sedlaus comprs of gus Jes ravauy
Je maltenance sz de modficafion de ves cuiveges sont aulctishe pour des
ex‘neross fordicnnelies 2 ou techr ques.

N Np Ne

{egeerant i
78585

Héi:-auwsm!x{ix %

Aqtanat et commerce de déta’ . : X X
Commsrcede qie X ‘ X %

Hébergemenl ©5tefier st fouristue X X X
Res'grmlion X ‘ X ‘ X

Cedrz X | X %

Acivifes de senvices of geffedua Tanwe

mune dandle X | X X

Locaue el bupsaux aonuefart tupubc des ! B X
adminisbaiions pubic.ze of assimisa E

Elabllssements donseignerent X X X

Salesdateldespaciades X - X ¥

L00auX iediigues el indushiels fes

adminstations pulliges ol asslm’es g5y 11y
Elatissements dzesté gloectonzodale X | X X
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Equipemenissporiis X | X X
Autres dquipements racevant du public
S — = {5) | {11) (16}
indusiie X % X
Enfrepdt X X ¥
Bueas X | % | X
Cer're de congrds #f daxpositicn X X X
Exploflation fgricgiz X X X
= 1
Exploftation foresfiére 2k L ox X
Cariéres, metaiiations et construciions x X X
nécassaires & cefle exploiiation ' ’
. Changaments de desfinafion 05 ;X X
Dépdt el siodage de déchets de lovle ,
nalure, de vehicules usagés, do fermelfesel X | X X
matariatix de démoliion ou g réoupération '
Affouillements &t exhaniseements tu sod 5} X X
é
Camping X% |
oy 12,134,115
¥
Statiornement de caravanes of habitatioss | L?
légéres de loisis {307 | (12,13,14,15)
Saoil de (s nterdils
= Toule constiudicn engendrart dez niisarces incompzibles aver
Jerviopnement Liban exiztant ou proje'd
*  Enzone NetNe: Laodston de camping, ‘e waiomeren de carsvanes

f sz habiiztions

ARTICLE N 1.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Au seint de la zone ¥, sous réserve ge ne pas compromettre la préservation du
miffew nature] et rorestler ou son exploitation sont autorises |

1-

[

tes aménagemenls deslngs & favorser s pretedticn og '3 consepvalion dos
sinaces &l ilisux nature 3

_z oorsirucliens, extensions e anngwas nécessaires & explcitaton
forestare. de suraoe rasurés, joinde of récessaires & fadivid

u

tLarsguids sort récessaies & 18 geslion ou & louverture 2. pub o o5 om
2309083 U ey D Tee chair nar ants oekonr ars ot oyCables & Tas sarle:
€questres nj crentés, hn umés lee obiets mob iers destinés 2 Facmusii
«.a a linforrsfon du publs les ;:n dcbsmﬂn ¢8 ia favne ainsl Cue
az equipemerts démaontables s 3| hyg ane £ & s s8auTlé tels que les
sE°ilgiss ei Ie5 pf s de g e feur jotalisation dang s

£ atanoe €2z éguertaton du

&

[
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4 tes constuchions nstalistions, ouvrsges & équipemenis, dits
< lechriques » bBs ou Nécessaires au foncionnevent des ssndicas &
dquipements publin. Cintérdl collec dés iors quils ne seni pas
incompziibles suec! exerdos d une s agricols. pastorale o forestiére

sans [ unié fongidre o elles zon? Impiantées e ez oz portent pas sltzinis

3 2 savegarde des espares nalurets 2t des paysages.

5. Ls ofsfion ou ledeccion des mslellafions Bées aw equipements
dinfrasiruciure 2t fextension des Squipemenis publ' oz sdstants 3 candition
tes ot des pRYSENSS Soi assurée.

6 Leosfecilamen's ol exraussements £2 ol sous ésave

- Dene paz poergr alfeinte au miliaw erdronement

- Dene pas aggraver s sque Cinsteb 1

- D'Ee dirscterert ligs any fravauy des constric ors autorsés su
d - vaméragerant paysager es sSpAmES ron AL
aoxmpagran 2 construcfion ou nécessaire poor lz recherde
arch ac ogioue.

- Daenepas geéder 2m de profordaur cans ‘= oas 4ur gToul ement
o 2 de heutar dens e czs 4 L exhaussament. sans possibiig
de oot

1. Lextensicn de iz construction exdsfante pour un wezge dhabitation m?
autorisée & conclon derepas om[promet'macta 8z ;u ‘Bei5 gualiie
paysagée . siie dansa fmite de 30% de la sudace Je piancher e dans
i& e de 30° 2 '3 ds'e ¢ approbation o T‘L‘,

8 Lgs anrmmes, dans bz mln‘e d&iitj.’ * 4 emprse au sof en fenart compte de
i appfcba*mr du PLEE feur nombre éart
coolées su bdtiment prndpe! dhabitatior.

4 te dangemert de declicafon ¢  améragemer] des constiucons
repéreessuiareglement craphigus aute du L1511 8u CU sous réserve
¢e e pas compromettre [intdret apdieciural el patrmonial du bétimert =
¢e maspeder les cendfons défities au Tite ¥, hapie 4 18 a:n‘ B
changemert de Cusl na’ien des Sidmants ideriiids en zenes A et N

Les servitudes liées a la parcelle sont:

Servitudes

PM1_Indre_hors CAC_20080114_act.pdf ,
Enveloppe des zonages réglementaires {pmi)

AGT_Monument-aw-morts-de-la-guerre-de-1870-136G0B_20201221_act,pdf
Périmétrs des abords (acl;

ACT _Monument-aw-moris-de-la-guerre-de-1870-1366G0B_20201221_act.pdf

Dérimatre ges

apords (acl)
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ARRETE N° 2007 -- 12 - 0232 en date du 14 janvier 2008
Portant approbation :

- de la révision du plan des surfaces submersibles de 1a vallée de P'lndre valant Plan de Prévention des
Risques Inondation (PPRI) sur les communes de : Briantes, La Chitre, Montgivray, Nobant-Vie,
Mentipouret, Mers-sur-Indre, Jeu-les-Bois, Niherne, Villedieu-sur-Tudre, La Chapelle-Orthemale,
Buzangais, Saini-Genou, Palluau-sur-Indre, Clion-sur-Indre, Chatillon-sur-I ndse, Le Traager, Saint-
Cyran-du-Jambot et Fléré-la-Rivitre,

6.2.Date de référence et régles applicables
PLU du 15/03/2018 par délibération du conseil municipal de Buzancais.

7 - METHODES D'EVALUATION MISES EN CEUVRE

La valeur veénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste'a fixer la valeur
vénale ou locative 3 partir de ['étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant
le plus possible de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché
8.1.1.50urces internes & la DGFIP et critéres de recherche ~ Termes de comparaison

8.1.1.1 Termes de comparaison de maison 3 usage d’habitation

ll'a €te recherché des ventes de maisons, construites entre 1800 et 1926, d'une superficie
supérieure a 100 m?, situées dans un rayon de 500 m autour du bien & évaluer 3 Buzancais, en
zonage UA, au titre de la période du 01/08/2018 au 31/12/2022. ’

Il & été relevé iz liste des termes suivants -

Lan & &
H .- e S A

UK | oo BRUEDUDOCTEUR| . L) D 1« Noyau istreus de bourg
U s SREWOOCER| o 5 1o 1 6o
2 BCTOTI | BUIANGAIS |17 RTEDE om0 % 4 1026,12 Noyau st concemé
j 72 | ENDOEUVRES par i nsque incndalion
5 _ | | L |l | Tone UA®
3 AT BLZANCAS |Fugﬂf“ O s e T sy O e debog
I D == = — T T | o ovan o by
Az BUZANCHS m‘&gﬂs BEY | we | m w1 e ggvguimwd e
o MiAWEGn. ' N i N R T . Noyau Fisloraue e bo
5 f&f” T OBUZANCHS SRUENOTREDRME 0SHIRGY | 1o [ T YT A
BEC | . . . i 8 e U
g | BUZANCHIS 10RUE DU | meos . we L m s v hetofge  bos
L ! 0 U 0812018 e I 13 157000 o g, NOYE NSHOGE de bourg
- SITRREZA - DOCTELR SIDAU{.I - | | | 15\},.631“6 A
¢y RUE DES GRANDS I . | - v oo Noyau nistoaus de bour
|7 A Bz m?oﬁg GRS | T ek g e et b
moysmei 103118
midae 10812 f

Terme n®1:
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Terme n°2 :

Terme n°3

Il s’agit d’'une vente entre particuliers d’'une maison
comprenant :

- au rez-de-chaussée : entrée, bureau, salon-séjour
ouvert sur une cuisine aménagée et équipée, saHe
d'eau et wc,

- a I'étage : trois chambres, dressing buanderie, salle
d'eau avec wc.

Grenier au-dessus. Cour et jardin cldturé.

‘Dans un ensemble immobilier, la propriété exclusive
du rez-de-chaussée de I'immeuble ; lequel comporte.

une entrée, un escalier menant au premier étage et
un garage. La propriété exclusive et particuliere du

 premier étage de l'immeuble ; lequel comprend un

grenier.

ratinn, cempranant ;

avec veranda, buanderie, culsine, o

'
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Cession entre particuliers d’'une maison d'habitation comprenant : séjour-salon, cuisine et coin
repas, trois chambres, arriére-cuisine, chaufferie, hall d'entrée, WC. Grenier au-dessus. Cave
dessous. Cour devant. Cour derriere avec piscine hors sol, dépendance et garage.

Terme n°4 ;

 Vente  entre  particuliers
d’'une maison d'habitation
comprenant :

- au rez-de-chaussée : cuisine,
salon  séjour, dégagement,
bureau, :

- a l'étage : trois chambres,
deux salles d'eau dont une
avec wc, wc séparés, une
piéce.

Cave sous partie. Cour.

Terme n°5;

8 Rue Motre Darmse

Vente entre des particuliers et une SCI d'une maison d*habitation comprenant :
- au rez-de-chaussée : cuisine, salle 3 manger-salon, deux débarras, wc, cave ;

- a I'étage : trois chambres, salle d’eau.

p Fand
Buanderie. Garage. Cour. : :
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Vente entre particuliers d’'une maison a usage
d'habitation, comprenant :

- au rez-de-chaussée : entrée, cuisine, séjour-
salon, deux chambres, salle de bains avec
douche, wc ;

- a I"étage : palier, salle d'eau avec wc, deux
chambres mansardées.

Grenier, cave, garage et buanderie. Jardin.

composee

- au rez-de-chaussée : couloir, salon, salle a
manger, cuisine avec coin repas donnant sur
terrasse, WC, salle d'eau ;

- au ler étage : palier, deux chambres, salle de
bains avec WC ;

- au 2éme étage : grenier amenageable.

&P Cave sous la maison. Cellier. Garage
. indépendant. Terrain d'agrément clos.

8.1.1.2 Termes de comparaison & usage de bureau

Il a été recherché des ventes de batis professionnels a usage de bureau, d'une superficie comprise
entre 85 m? et 370 m?, situés autour du bien a évaluer, en zonage U, au titre de la période du
01/05/2016 au 31/12/2022. Aucune vente récente de ce type de biens n‘a éte trouvée a Buzanqais. La
recherche a été étendue a Chateauroux, a une trentaine de kilométres de Buzangais.

Il 2 été relevé la liste des termes suivants

AR | . 4 RUE IEANJACOUES f ' {Cantr s e sl canire
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i i | . | [ ] 'Emrum; utbies derses du
o2 E&W M'Eﬁmm [1521\? MARCEILEMOINE R | 185 250610 1251 ﬁjmﬂkqi Chifammnie
i ] P | t=touns) Lone L
: e __| o - Promies exterso Wbaines
3w cHTEAROU o RLE DEMELSSEAN R | ol s 1102,10.cu csrire avcie de
N | . I N S Chisteaurus Zore Ut
[ I | | Pramlétes o1 grsots Uissings
& RGUANTEBI | CRATEAURDUX 45 RUE ROGER CAZALA Wzt |7 l 198 117000 96,34 du carise sotien te
I | ' | R T — e
i R (P i i Framiiras elonsians abiinss
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. : 116 RUE ROBERT MALLET =1 | | nse gartass 3¢
8 | | GTEAROUN |5l g | ww | w ma . fci nf s L
T = g P - E | i {Extansioes ubares derses ou
Dor e GHATERUROUY (22 AUE CONBANARE woiaee! | LW mm 198,31 centrevie de CheBuuc
' [ | i | ] | . | eubongsi Zone Lo
! |- _ | Premities slersi utaies
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Vente entre 2 SCI d'un local d'activité, au ler
€tage du batiment, comprenant quatre bureaux,
toilettes et WC, d'une superficie privative de
o 120,49 m?, une terrasse non constructible, au Ter

~ étage du batiment, d'une superficie de 40 m?”.
Une cave, au sous-sol du batiment.

Vente entre 2 SCl dans un ensemble immobilier, d’'un magasin situé au rez-de-chaussée 3 |a suite du
porche-d'acces 3 la cour intérieure composé d'une boutique, deux pieces de réserve, un lavabo
avec wc, d'un magasin situé au rez-de-chaussée 3 la suite du précédent composé d'une boutigue,
une piece de réserve, un lavabo avec we, d'un magasin situé au rez-de-chaussée 3 |'extrémité du sud
dudit batiment composé d'une boutique, une piéce de réserve, un lavabo avec we.,

Ces lots ont été réunis. La désignation actuelle est la suivante : salle de réception, débarras,
bureaux, salle d’archives, sanitaires, salles de radiographie, chenil, buanderie, salle de stockage.

La superficie de la partie privative des BIENS est de 183,72 m2

Terme 3 :

~ Cession entre une Caisse de Mutualité
Sociale Agricole et une société d'un -
immeuble comprenant :

- au sous-sol: un couloir, chaufferie et
un garage,

- ay rez-de-chaussée : entrée, quatre
bureaux,  dégagement, un = wec,
dégagement, placard, wc, et un autre
bureau,

y -au  premier étage: palier, deux

F e o & bureaux, un wc, deux bureaux,
placard, et quatre bureaux,

-au deuxieme étage: palier, dégagement, archives, et combles.

Jardin et terrasse.
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", Cession entre une SCI et une SAS d'un
~ immeuble a usage professionnel
comprenant

- au. rez-de-chaussée : entrée, deux
bureaux, wc,

- au premier étage : trois piéces, wc.

~ Cave dessous.

Cession entre 2 SCI d’'un immeuble 2 usage de
1 bureaux comprenant :

- au rez-de-chaussée : entrée, deux bureaux en
rez-de-chaussee, cuising, salle de bains, et WC,

- a l'étage : deux chambres, dressing, salle
d'eau, WC et piece placard.

Cave. Dépendance et jardin.

Terme 6:

e e T i . o SR 2 . - :
Cession entre 2 5CI d'un local comprenant un hall d'entrée, une salle de réunion, WC, un

deégagement, des vestiaires, des sanitaires, un local de stockage, deux bureaux, une piéce de dépbt,

un local peinture. Parking. Terrain autour
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Terme 7 :

Vente entre une SCI et FASSOCIATION
DEPARTEMENTALE DES PUPILLES DE
L'ENSEIGNEMENT PUBLIC DE LINDRE, d'un
immeuble comprenant un bureau, un garage, un
' espace commercial, des sanitaires, WC.

Vente entre la CAF de IIndre et 'OPAC de Findre d'un
Centre social dans un immeuble de plain-pied
comprenant des bureaux, une salle de réunion, un office,
une salle de repos, une dépendance annexe de

construction légére,

Cession entre 2 SCI d'Un immeuble & usage de bureaux, d'une superficie d'environ 250 m?, sur deux
niveaux comprenant : 10 bureaux, un réfectoire avec cuising, 2 we. Une cour comprenant 3 places de
parking. '

Le bien est vendu loué par bail commercial de six ans ayant commenceé a courir le 1% juillet 2006
moyennant un loyer annuel de 31932 € HT. ‘
L'immeuble est en bon état. Il se situe dans le centre~ville ancien de Chateauroux et il est producteur de
revenus.

8.1.2.Autres sources externes & la DGFIP
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La consultation des sites internet n‘a pas permis de trouver des offres de ventes d’immeubles a
usage de bureau situés sur BUZANCAIS.

Le site « meilleursagents.com » donne des informations sur les prix de 'immobilier & Buzancais.

Brig ail o

Prix immohilier a Buzancgais {36508)

TYrumb: w

HOMIWOO donne des précisions sur la sensibilité des prix des maisons selon la gamme des biens a
évaluer -

Analyse au code postal correspondant

05 — Sensibilité des prix

756 €im?

1064 §/m?2 |

1097 €2 . estem? |  smem?t |

1130 &im? 1022 gim? 1002 € 1

Miliew de gamme (1) . 1160 €/m2 1128 €&/m2 1132 €/m_2 |

1 205 €im2 1171 €m? 1171 #/m? |
1271 € 1216 &/m? | 1212 8im2

Haut de gamme (1} 1347 em? | 1300€m? | 1282&m?
1428 €/m? 1625 €/m? 1681 €m2

Une annonce immobiliére a été trouvée sur le site « logic-immo.com » concernant la cession d‘une
maison d’habitation et d’un ancien cabinet médical a Buzangais.

Il s’agit d’une maison composée d'une partie habitation et d'un ancien cabinet médical, proche du
centre-ville et de ses commadités. tlle se compose pour la partie habitation

- au RDC, d'une entrée, un séjour avec cheminée, une cuisine équipée, un bureau, une salle d'eau et
un WC; .

- au premier etage donnant sur un palier, 5 chambres dont une avec terrasse, une salle de bains,
une salle d'eau, un bureau ; '

- au dernier étage, une grande salle de jeux de 60m?, une chambre et une piéce de rangement.

Un ancien cabinet médical avec une entrée donnant sur une grande salle d'attente, un bureau, une
salle d'examen, une réserve et un WC,

Le tout sur un terrain clos et arboré avec dépendance, un grand Hangar, un double garage et un
garage simple.

Prix de vente : 275 000 euros Honoraires charge vendeur
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14 pifices » 260m? + 6 chambres 275080€ Descriptif du bien

BUZANCAIS (36560}

* Terrasse/Balcon : Terrasse

*+ Nombre de salle de bains : 2
Salles de bain

* Nombre de salle d'eau : 1 Salle
d'eau

Prix du bien : 275000 € hors frais
notariés, d'enregistrement et de
publicité fonciére Honoraires 2 la
charge du vendeur

Prix : 275 000€ SU 260m? soit 1 057,69€/m?.

La consultation des sites internet n'a pas permis de trouver des offres de ventes d'immeubles a
usage de bureau situés sur BUZANCAIS.

La cote CALLON donne des informations sur le prix de I'immobilier de bureau au 01/01/2021.

g' ANCIFNS l N
DEPARTEMENTS NONRENOYES  RENOVES | '

o VILLES Mioi | Vai | Misi | Maxi  Mini | My
J6ANDRE _ 4 ]
Argeaion-gy ; L R R 2 o 550 1 140 o ! | 50

o s em | 200 to0 | 85500 1150 700 | 1550

270 690 490 1130 650 | 1540
430 880 770 | 420 961 810
™ { 2

L8 Chaire | _ 710 S50 )90
%fnsou.dun e e . 750 600 1 240
Povanmvme w1 1 evraa o ' |

La fourchette des prix pour des bureaux anciens rénovés oscille entre 490 €/m? et 1130 €/m? Il en
résulte une moyenne de 810 €/m?2.

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

8.2.1 Termes de référence et valeur retenue pour la maison d’habitation

Les termes portent sur des biens présentant des caractéristiques physiques (état d'entretien,
superficie) et géographique assez similaires au logement a évaluer.

Cependant, tous les termes de comparaison, excepté le terme 2, ont des surfaces de terrain plus

petits.
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Les prix de cession se retrouvent dans une !a'rge fourchette allant de 694,12 €/m?* a1 207,69 €/m™.
La moyenne s'éléve a 103115 €/m? et la médiane a 1035,12€/m? Elles sont trés proches.

Compte tenu du bon état d’entretien du bien et de sa localisation géographique, il est opté pour la
valeur haute des termes de comparaison, soit 1 207,69€/m* correspondant & une maison situgde
dans la méme rue. Par ailleurs, aucune décote pour grande surface habitable ne sera appliquée car
la cession retenue date de 2018 et la maison est érigée sur une parcelle de terram plus petite que
celle de I'ensemble immohbilier a estimer.

Ainsi, la valeur vénale de la maison d’habitation est estimée 3 280 184,08 € (1 207,69€ x 232 m?),
arrondie z 280 000 €.

8.2.2 Termes de référence et valeur retenue pour la partie du bitiment 4 usage de cabinet dentaire
Aucun terme de comparaison ne se situe a Buzancais.

lls sont pour la plupart en centre-ville de CHATEAUROQUX.

Les prix de cession se retrouvent dans une large fourchette allant de 438,25 €/m? 4 2 000 £/m>.

La moyenne s'éidve 4 1079,89 £/m? et la médiane 21120 €£/m?.

Considérant I'ensemble de ces éléments et compte tenu du bon état d’entretien du bien et de sa
localisation géographique, il est opté pour la valeur médiane des termes de comparaison, soit
1120 €/m2.

La valeur vénale de la partie du batiment a usage de cabinet dentaire s'établirait ainsi 4 147 840 €,
soit 1120 €/m?* x 132 m?, arrondie & 148 000 €.

" La valeur de I'ensemble serait ainsi de 428 000 €. Cependant, il est généralement admis une décote
de 10 % pour vente en bloc. En effet, la valeur de chaque élément pris séparément est plus élevée
que la somme globale en cas de vente de I'ensemble. Dés lors la valeur vénale de la maison et du
cabinet dentaire situé 13-15 rue du Docteur Bidault a Buzangais est estimée a 385 200 € (428 000 x
0,9) arrondis a 385 000 €.

9- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION

Lévaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix.

Au regard de ses caractéristiques physiques (superficie et bon état), géographique ‘et du marché
immobilier local pour ce type de biens, la valeur vénale 'ensemble immobilier a usage d'habitation
et de cabinet dentaire situé 13 rue du docteur Bidault a Buzangais, sur les parcelles AX 29 et AX30,
est évaluée a 385000 €.~

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10% portant la valeur maximale
d'acquisition sans justification particulieére a 423 500 €.

La marge d'appréciation reflete le degré de précision de 'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant. )

Des lors, le consultant peut, bien entendu, toujours acquérir a un prix plus bas sans nouvelle
consultation du péle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements pubhcs ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour acquérir & un prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.
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Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si l'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si l'opération n'était pas
réalisée dans ce délal.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du. conseil municipal ou
communautaire de permettre I'opération équivaut 3 la réalisation Juridique de celle-ci, dans la
mesure oU l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement,

Enrevanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de l'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire apres celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regies
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 3
changer au cours de la période de validité du present avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces.derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiques par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Hl n'est pas tenu compte des surcolts dventuels lids 3 |a recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant Ia présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci aupres du public, il vous appartient
d'occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur départemental des Finances
publiques et par délégation,
LS _f‘-".'('

9
! \

Y \ A
’ .

Anne VIGNAUX

Responsable du Péle d'Evaluation domaniale
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‘g* ) U ZQ nca lS Délibération n°2023/9

L’an deux mille vingt-trois, le dix neuf janvier & dix neuf heures, le Conseil Municipal de la Ville de Buzangais,
convoqué en date du douze janvier deux mille vingt-trois, s’est réuni sous la présidence de Monsieur Régis
BLANCHET, Maire de Buzangais.

Etaient _présents : MM. THOMAS — VILLIN — Mme VIOUX — M. PIVOT - Mme ROULLEAUX -
M. DUPONCHEL - Mmes VERKEN — ORZAKIEWICZ — M. JACQUET — Mmes BIGOT - LALANGE —
M. BEAUSSIER — Mme COLLIN — M. BOUCHER - Mme BARRAULT - MM. TIXIER — GRIMAULT —
Mme POULAIN.

Etaient excusés : Mmes YVERNAULT-TROTIGNON (procuration 8 Mme VIOUX) — AYALA - MM. Alain
POITEVIN - AUSSOURD - MABILLE (procuration 8 M. BOUCHER) — Mme LAVAUD (procuration 4 M.
VILLIN).

Etaient absents : Mme GILLES — M. Gotlib POITEVIN.

Secrétaire de séance : M. Pierre BOUCHER

AVIS SUR LE PROJET DE PARC EOLIEN PORTE PAR LA SOCIETE «PARC EOLIEN DE
BUZANCALIS » SUR LA COMMUNE DE BUZANCAIS

Le Conseil,
Considérant que la société « PARC EOLIEN DE BUZANCAIS » filiale de la société EOLISE a déposé une
demande d’autorisation environnementale le 3 mars 2022.
Considérant que ce dossier est actuellement en cours d’enquéte publique du 9/1/2023 au 8/2/2023,
Considérant que, conformément & I’article R.181-38 du code de I’environnement, le conseil municipal doit
donner un avis sur ce projet entre le 2 décembre 2022 et dans les 15 jours suivants la fin de I’enquéte
publique,
Considérant que le conseil municipal a délibéré défavorablement le 23 septembre 2020 sur le principe de
I’implantation d’éoliennes 8 BUZANCALIS,
Considérant I’examen détaillé du dossier : un élu municipal et la Direction Générale des services ont assisté
le 15/12/2022 a la réunion de présentation du projet par EOLISE. Cette présentation a été exposée et discutée
en Bureau Municipal le 16/12/2022. Elle a également été exposée lors d’une réunion préparatoire au présent
conseil municipal, au cours de laquelle les conseillers municipaux ont pu partager leurs avis. Par ailleurs, des
¢lus municipaux ont participé a la réunion publique organisée le 24/11/2022 par une association opposée au
projet, afin de prendre connaissance de leurs avis et arguments,
Considérant les éléments caractéristiques du projet de la société « PARC EOLIEN de BUZANCAIS » a
savoir :
*Le projet comprend 5 éoliennes d’une hauteur maximale de 200 métres. Ces éoliennes nouvelle
génération, de grande taille, présentent un impact significatif sur le paysage
* Ces €oliennes ont la capacité de produire 30 MW, soit 3 fois plus d’énergie que le parc de St Genou
*Elles seraient implantées a4 700m des maisons les plus proches, seit-200m-de-plus-quesne-Fexigesa..
réglementation
* L’étude environnementale présentée par la société « PARC EOLIEN de BUZANCAIS » précise les
différents volets qui doivent réglementairement étre vérifiés sur ces projets : paysage, acoustique,
étude du vent, avifaune et mesures prises pour la compatibilité avec I’activité de I’avifaune
*La société « PARC EOLIEN de BUZANCALIS » a réalisé les actions de communication suivantes : 4
lettres d’information de janvier 2021 a janvier 2023, et du porte a porte en octobre 2021,
Considérant que le conseil municipal est appelé a émettre un avis sur le projet d’implantation d’éoliennes de
la société « PARC EOLIEN DE BUZANCALIS » dans le cadre de 1’enquéte publique,
Considérant les incidences notables du présent projet d’ implantation d’éoliennes a Buzancais, a savoir :
e Il sera visible du centre-ville. Les cones de vision définis au PLU vers | Sud de Ia commyme ont un
angle inférieur a ’angle de vue réel constaté sur le terrain, élément amp i P 2000 eJ[‘%nigm.ss.o #9%%3&%
eollennes (zoom) Date de réception préfecture : 20/01/2023

e Il porte atteinte au paysage rural traditionnel
¢ Il dévalorise financiérement les biens immobiliers situés autour du projet



f Ville de .
F ' JUZOHQOIS Délibération n°2023/9

L’an deux mille vingt-trois, le dix neuf janvier a dix neuf heures, le Conseil Municipal de la Ville de Buzangais,
convoque en date du douze janvier deux mille vingt-trois, s’est réuni sous la présidence de Monsieur Régis
BLANCHET, Maire de Buzangais.

Etaient présents : M. THOMAS — Mme YVERNAULT-TROTIGNON — M. VILLIN — Mme VIOUX —
M. PIVOT — Mme ROULLEAUX — M. DUPONCHEL — Mmes VERKEN — ORZAKIEWICZ — MM. Alain
POITEVIN - JACQUET - Mme BIGOT - MM. AUSSOURD - MABILLE — Mme LALANGE -
MM. BEAUSSIER ~ BOUCHER — Mme BARRAULT — M. GRIMAULT —Mmes GILLES - LAVAUD

Etaient excusés : Mmes AYALA (procuration 8 Mme BIGOT) — COLLIN (procuration 8 M. DUPONCHEL) -
M. TIXIER (procuration 8 M. GRIMAULT) - Mme POULAIN

Etait absent : — M. Gotlib POITEVIN

Secrétaire de séance : M. Pierre BOUCHER

AVIS SUR LE PROJET DE PARC EOLIEN PORTE PAR LA SOCIETE « PARC EOLIEN DE
BUZANCALIS » SUR LA COMMUNE DE BUZANCAIS

Le Conseil,
Considérant que la société « PARC EOLIEN DE BUZANCALIS » filiale de la société EOLISE a déposé une
demande d’autorisation environnementale le 3 mars 2022.
Considérant que ce dossier est actuellement en cours d’enquéte publique du 9/1/2023 au 8/2/2023,
Considérant que, conformément a Iarticle R.181-38 du code de I’environnement, le conseil municipal doit
donner un avis sur ce projet entre le 2 décembre 2022 et dans les 15 jours suivants la fin de I'enquéte
publique,
Considérant que le conseil municipal a délibéré défavorablement le 23 septembre 2020 sur le principe de
P’implantation d’éoliennes 8 BUZANCAIS,
Considérant examen détaillé du dossier : un élu municipal et la Direction Générale des services ont assisté
le 15/12/2022 a la réunion de présentation du projet par EOLISE. Cette présentation a été exposée et discutée
en Bureau Municipal le 16/12/2022. Elle a également été exposée lors d’une réunion préparatoire au présent
conseil municipal, au cours de laquelle les conseillers municipaux ont pu partager leurs avis. Par ailleurs, des
¢lus municipaux ont participé a la réunion publique organisée le 24/11/2022 par une association opposée au
projet, afin de prendre connaissance de leurs avis et arguments,
Considérant les éléments caractéristiques du projet de la société « PARC EOLIEN de BUZANCAIS » a
Savoir :
*Le projet comprend 5 éoliennes d’une hauteur maximale de 200 métres. Ces éoliennes nouvelle
génération, de grande taille, présentent un impact significatif sur le paysage
* Ces €oliennes ont la capacité de produire 30 MW, soit 3 fois plus d’énergie que le parc de St Genou
* Elles seraient implantées & 700m des maisons les plus proches,
+L’étude environnementale présentée par la société « PARC EOLIEN de BUZANCAIS » précise les
différents volets qui doivent réglementairement étre vérifiés sur ces projets : paysage, acoustique,
étude du vent, avifaune et mesures prises pour la compatibilité avec I’activité de I’avifaune
*La société « PARC EOLIEN de BUZANCALIS » a réalisé les actions de communication suivantes : 4
lettres d’information de janvier 2021 a janvier 2023, et du porte & porte en octobre 2021,
Considérant que le conseil municipal est appelé a émettre un avis sur le projet d’implantation d’éoliennes de
la société « PARC EOLIEN DE BUZANCALIS » dans le cadre de 1’enquéte publique,
Considérant les incidences notables du présent projet d’implantation d’éoliennes a Buzangais, a savoir :
e Il sera visible du centre-ville. Les cones de vision définis au PLU vers le sud de la commune ont un
angle inférieur a I’angle de vue réel constaté sur le terrain, élément amplifié par la hauteur totale des
éoliennes (200m)

1 1t1 A é de récepti éfect
Il porte atj[emte au paysage rural t.radltlonnel N ' | R P e I520239-0E
Il dévalorise financierement les biens immobiliers situés autour du projet| Sate de lévansmission : 2010112023

Il impacte I’avifaune et les chiroptéres, du fait de la proximité de foréts
IT génére des nuisances en termes de bruit, portant atteinte a la qualité de vie des riverains



* Il peut impacter la santé et le bien-étre des habitants. Selon ’OMS, un certain nombre de personnes
souffrent d’une hypersensibilité électronique qui se caractérise par divers symptémes (maux de téte,
troubles visuels, de I’audition, vertiges, difficulté a la concentration).

o Il nuit a Iattractivité de Buzangais et de notre territoire

¢ Il conduit a Partificialisation des sols (socle béton) ce qui réduit la surface agricole et va & I’encontre
des principes de la loi Climat et Résilience

Apreés avoir délibéré et a I’unanimité des votants, le conseil municipal,

ARTICLE PREMIER — DECIDE d’émettre un avis défavorable sur le projet parc éolien porté par la
soci€té « PARC EOLIEN DE BUZANCALIS » sur la commune de Buzangais.

ARTICLE 2 : Le Tribunal administratif compétent peut étre saisi par voie de recours formé contre le présent
acte pendant un délai de deux mois, commengant & courir & compter de la date la plus tardive des dates
suivantes : date de réception en Préfecture de I’Indre ou de sa publication/notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant I’autorité territoriale, cette demande
suspendant le délai de recours contentieux qui recommencera a courir soit a compter de la notification de la
réponse de Iautorité territoriale, soit deux mois aprés I’introduction du recours gracieux en I’absence de
réponse de I’autorité territoriale.

La présente délibération peut faire ’objet d’un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire ou d’un
recours contentieux aupres du Tribunal Administratif de Limoges dans le délai de deux mois a compter de sa
publication et de sa notification. Le Tribunal Administratif peut étre saisi par 1’application Télérecours
citoyen accessible sur le site www.telerecours. fr

ARTICLE 3 —- la présente délibération sera transmise 4 :
-Monsieur le Préfet de I’Indre

Ampliation sera : - insérée au registre des délibérations
-publiée selon la réglementation en vigueur

FAIT & DELIBERE. les jour, mois et an que dessus
Certifié exécutoire

Régis BLANCHET, Maire de Buzancais \

Pierre BOUCHER, Secrétaire de séance
A AN
L.
4
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,_ Ville de

JUZO n (; O IS Délibération n°2023/10

L’an deux mille vingt-trois, le dix neuf janvier a dix neuf heures, le Conseil Municipal de la Ville de Buzangais,
convoqué en date du douze janvier deux mille vingt-trois, s’est réuni sous la présidence de Monsieur Régis
BLANCHET, Maire de Buzangais.

Etaient présents : M. THOMAS — Mme YVERNAULT-TROTIGNON — M. VILLIN — Mme VIOUX —
M. PIVOT — Mme ROULLEAUX — M. DUPONCHEL — Mmes VERKEN — ORZAKIEWICZ — MM. Alain
POITEVIN - JACQUET - Mme BIGOT - MM. AUSSOURD - MABILLE - Mme LALANGE -
MM. BEAUSSIER — BOUCHER - Mme BARRAULT — M. GRIMAULT — Mmes GILLES — LAVAUD

Etaient excusés : Mmes AYALA (procuration 8 Mme BIGOT) — COLLIN (procuration 8 M. DUPONCHEL) -
M. TIXIER (procuration 8 M. GRIMAULT) - Mme POULAIN

Etait absent : — M. Gotlib POITEVIN

Secrétaire de séance : M. Pierre BOUCHER

CONVENTION AVEC LA VILLE DE CHATEAUROUX POUR LA MISE A DISPOSITION D’UN
AGENT DE LA POLICE MUNICIPALE POUR DES BESOINS DE FORMATION

Le Conseil,

Considérant le besoin d’entrainement des agents de la Police Municipale pour le maniement du biton de
défense type tonfa et la bombe lacrymogéne,

Considérant que la Ville de Chateauroux peut mettre a disposition un agent de son service de Police
Municipale pour assurer des sessions d’entrainement,

Considérant qu’il convient de conventionner pour définir les modalités de cette mise a disposition,

Vu le projet de convention ci-annexé,

Vu I’avis favorable de la commission des finances,

Vu le budget de la commune,

Aprés avoir délibéré et a I’'unanimité des votants, le conseil municipal,

ARTICLE PREMIER — APPROUVE la convention & intervenir avec la Ville de Chateauroux pour la mise
a disposition un agent de son service de Police Municipale pour assurer des sessions d’entrainement.

ARTICLE 2 — AUTORISE Monsieur le Maire, ou son représentant, a signer la convention et tout autre
document afférent a ce dossier.

ARTICLE 3 : Le Tribunal administratif compétent peut étre saisi par voie de recours formé contre le présent
acte pendant un délai de deux mois, commengant a courir a compter de la date la plus tardive des dates
suivantes : date de réception en Préfecture de I’Indre ou de sa publication/notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant I’autorité territoriale, cette demande
suspendant le délai de recours contentieux qui recommencera a courir soit & compter de la notification de la
réponse de Iautorité territoriale, soit deux mois apres I’introduction du recours gracieux en ’absence de
réponse de |’autorité territoriale.

La présente délibération peut faire I’objet d’un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire ou d’un
recours contentieux aupres du Tribunal Administratif de Limoges dans le délai de deux mois & compter de sa
publication et de sa notification. Le Tribunal Administratif peut étre saisi par 1’application Télérecours
citoyen accessible sur le site www.telerecours.fr
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ARTICLE 4 — la présente délibération sera transmise 4 :
-Monsieur le Préfet de I’Indre
-Madame le Comptable Public

Ampliation sera : - insérée au registre des délibérations
-publiée selon la réglementation en vigueur

FAIT & DELIBERE. les jour, mois et an que dessus
Certifié exécutoire

Régis BLANCHET, Maire de Buzancais
"L

Pierre BOUCHER, Secrétaire de séance
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REPUBLIQUE FRANGAISE

DEPARTEMENT DE LINDRE
VILLE
bE

CHATEAUROUX
CONVENTION DE PRESTATION DE SERVICE A LA COMMUNE DE BUZANCAIS

Entre :

La Vile de Chateauroux dont le siége social est Place de la République — CS 80509 — 36012 Chiteauroux

Cedex,
Représentée par Monsieur Gil AVEROUS, Maire, diment habilité par délibération du Conseil municipal en

date du 7 février 2023

ET

La Commune de Buzangais dont le sidge social est 10 Avenue de fa République — 36500 Buzancais,
représentée par Monsieur Régis BLANCHET, diiment habilité par délibération du Conseil municipal du 19

janvier 2023.

PREAMBULE :

Considérant que la prestation est justifiée par un intérét public, que la jurisprudence consideére que peut &tre
d’intérét public la prise en charge d’une activité économique dans le but notamment d’amortic des
équipements, de valoriser les moyens dont dispose le service ou d’assurer son équilibrefinancier, et sous
réserve qu'elle ne compromette pas I'exercice de cette mission (Conseil d’Etat ass. 30 décembre 2014,

n°355563).

Il est convenu ce qui suit :

ARTICLE 1 : OBJET DE LA CONVENTION

La Ville de Chateauroux met a disposition de la Commune de Buzancais un agent de la Police Municipale
pour assurer les sessions d’entrainement organisées pour trois agents (formation au baton de défense type

tonfa ainsi qu’a la bombe lacrymogéne).

ARTICLE 2 : PRESTATIONS ET ACTIONS RESPECTIVES

Pour dispenser cette formation, la commune de Chateaurcux met 3 disposition de la commune de

Buzangais un Brlgad}er Chef principal de police municipale. Accusé de réception en préfecture
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ARTICLE 3 : cOOT

La participation financiere demandée est de 18 € par séance d’entrainement de 2 heures et par agent.

ARTICLE 4 : FACTURATION

Un décompte général détaillé et actualisé du colit de la mise a disposition sera établi et adressé fin
décembre 2023 a la commune de Buzangais. Le paiement par la commune de Buzancais sera effectué au
plus tard le 28 février 2024.

Cette facturation fera l'objet d’une écriture comptable en recettes au compte 70848.

ARTICLE 5 : DUREE

La présente convention est souscrite pour la période du 8 février au 31 décembre 2023 et est renouvelable
par tacite reconduction.

ARTICLE 6 : MODIFICATION

Toute modification de la présente convention devra faire 'objet d’un avenant.

ARTICLE 7 : RESILIATION ANTICIPEE

Chacune des parties pourra interrompre la présente convention moyennant un délai de prévenance de 3
mois francs a compter de fa date de réception de la lettre recommandée stipulant le souhait de mettre fin
a I'exécution de l'accord. Le solde de facturation sera établi a la date d’arrét du service rendu.

ARTICLE 8 : LITIGE

A défaut d’exécution d’une seule clause de la présente convention, une solution amiable serarecherchée.
Dans le cas contraire, les parties saisiront le tribunal compétent.

Fait a Chateauroux, le

Pour la commune de Chateauroux, Pour la commune de Buzancais
Le Maire, Le Maire,
Gil Avérous Régis Blanchet
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